
პროექტი 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 

დადგენილება  № 

2022 წლის ---  

ქ. თბილისი 
  

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 

დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე 
 

საქართველოს ორგანული კანონის „ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი“ 61-

ე მუხლის მე-2 პუნქტისა და „ნორმატიული აქტების შესახებ” საქართველოს 

ორგანული კანონის მე-20 მუხლის მე-4 პუნქტის თანახმად, ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულო ადგენს: 
 

მუხლი 1 

შეტანილ იქნეს ცვლილება „დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის 

დამტკიცების შესახებ” ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 

მარტის №39-18 დადგენილებაში (სსმ, ვებგვერდი: www.matsne.gov.ge, 20/03/2019, 

სარეგისტრაციო კოდი: 330090020.35.101.016587) და დადგენილების: 

ა) პირველი პუნქტით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის  გრაფიკული  ნაწილი  – რუკა (დანართი N1) ჩამოყალიბდეს თანდართული 

რედაქციით; 

ბ) დანართი N2-ის 73-ე მუხლის მე-3 პუნქტის ,,ბ’’ ქვეპუნქტი ამოღებულ იქნას. 

 

მუხლი 2 

დადგენილება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის  

საკრებულოს თავმჯდომარე     გიორგი ტყემალაძე 
 
 
  



„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 

დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე’’ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს დადგენილების პროექტის განმარტებითი ბარათი 

 

 ა) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის 

(შემდგომში-პროექტი) მიღების (გამოცემის) მიზეზი და მისი ძირითადი 

დამახასიათებელი ნიშნები: 

 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის სსიპ - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2022 წლის 29 ივლისს 

N01222102968-67 (N01222132038-67; N0122217116-67; N01222203185-67) განცხადებით 

მიმართა მიხეილ ჯაფარიძემ (პ/ნ: 01024001505) და მოითხოვა ,,ქ. თბილისში,  გლდანის 

რაიონში, სარაჯიშვილის გამზ. N2-ში არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: 

N01.11.04.026.048; N01.11.04.026.109; N01.11.04.026.110) მრავალფუნქციური ობიექტების 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის დამტკიცების შესახებ’’ ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2017 წლის 7 ნოემბრის N444 განკარგულებით 

დამტკიცებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის კორექტირებული პროექტის 

დამტკიცება. 

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ქალაქ თბილისში, სარაჯიშვილის გამზირი N2-ში  

(ნაკვეთი N26/47); (ნაკვეთი N26/48) (საკადასტრო კოდები: N01.11.04.026.109; 

N01.11.04.026.110;  N01.11.04.026.048); ფართობი 43 000 კვ.მ.   

,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ’’ ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის N39-18 

დადგენილებით დამტკიცებული მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის გრაფიკული 

ნაწილის - რუკის მიხედვით, საპროექტო ტერიტორიაზე ვრცელდება საზოგადოებრივ-

საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2), ხოლო გამწვანებული ტერიტორიების ფენით, შემოთავაზებული 

სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2)  და შიდაკვარტლური (ურბანული) გამწვანება; 

,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ’’ ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის N39-18 

დადგენილებით დამტკიცებული მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის 73-ე მუხლის 

მე-3 პუნქტის ,,ბ’’ ქვეპუნქტის თანახმად, სარევიზიო ქალაქთმშენებლობით დოკუმენტს 

წარმოადგენს მეტრო სარაჯიშვილის დასავლეთით, თ. შეშელიძის და წყალსადენის 

ქუჩებისა და დ. სარაჯიშვილის მაგისტრალის მიმდებარედ (რევიზიის მიზნად 

განისაზღვროს საპროექტო გადაწყვეტებით დადგენილი სიმჭიდროვეების 

თავსებადობაის შეფასება მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის მოცემულობებსა და ამ 

დანართით განსაზღვრულ დედაქალაქის განვითარებით პრინციპებსა და 

პრიორიტეტებთან და განხორციელდეს პროექტის მიმართ შესაბამისი ცვლილებები 

საპროქტო მოცულობების შემცირების მიზნით); 

იმავე მუხლის ამ მუხლით გათვალისწინებული ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტების 

რევიზიას ახორციელებს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და 

ურბანული პოლიტიკის განმახორციელებელი ადმინისტრაციული ორგანო. რევიზიის 



შედეგად დგინდება საკორექციო მოთხოვნები და განვითარებისათვის შეუსაბამო 

ობიექტების ნუსხა, ასეთის არსებობის შემთხვევაში. რევიზიის შედეგების თაობაზე ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობას შესაბამის დასკვნას წარუდგენს ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული პოლიტიკის 

განმახორციელებელი ადმინისტრაციული ორგანო. 

ამავდროულად, ვინაიდან, წარმოდგენილი პროექტი რევიზიის მიზნების შესაბამისია, 

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების გეგმა ამოღებულ იქნეს სარევიზიო 

ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტების ნუსხიდან და შესაბამისი ცვლილება 

განხორციელდეს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების 

შესახებ’’ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის N39-18 

დადგენილების პირველი პუნქტით დამტკიცებულ დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის  გრაფიკულ  ნაწილ  – რუკაში (დანართი N1). 

 ბ) პროექტის მიღებასთან დაკავშირებული საფინანსო- ეკონომიკური გაანგარიშება: 

 

დადგენილების ამოქმედებისთვის საბიუჯეტო სახსრები საჭირო არ არის. 

გ)  ბავშვის უფლებრივ მდგომარეობაზე ზეგავლენის შეფასება, რასაც გამოიწვევს 

პროექტის მიღება (გამოცემა): 

დადგენილების ამოქმედება არ მოახდენს ზეგავლენას ბავშვთა უფლებრივ 

მდგომარეობაზე. 

 

 დ) პროექტის ავტორი: ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერია. 

 

 ე) პროექტის წარმდგენი: ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი. 
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dedaqalaqis miwaTsargeblobis
generaluri gegmis grafikuli
nawili- ruka (danarTi #1)

zonireba

პ ო ლი ც ენტ რ უ ლი არეალი ს საზ ღვარ ი
ქალაქი ს პ რ ი ო რ ი ტ ეტ უ ლი  განვი თ არები ს არეალი

ერ თ გვარ ო ვანი  ფ უ ნქც ი უ რ ი  ზ ო ნები  - ტ ერ ი ტ ო რ ი ი ს/ზ ო ნ ი ს ფ უ ნქც ი უ რ ი  გამ ო ყენება ერ თ გვარ ო ვანი , თ უ კი  ი ქ განთ ავსებუ ლი  მ ი წი ს ნაკვეთ ები სა ან/და უ ძრავი  ქო ნები ს (ო ბი ექტ ები ს) მ ი ნ ი მ უ მ  75%
გამ ო ყენებუ ლი ა ი დენტ უ რ ი  ფ უ ნქც ი ი თ  (დო მ ი ნ ი რ ებუ ლი  სახეო ბა)

sacxovrisi

gamwvaneba

specialuri funqciis zonebi

sawarmoo zonebi satransporto zona

შერეუ ლი ფ უ ნქც ი უ რ ი  ზ ო ნები - ტ ერ ი ტ ო რ ი ი ს/ზ ო ნ ი ს ფ უ ნქც ი უ რ ი  გამ ო ყენება შერ ეუ ლი ა, თ უ კი  ი ქ განთ ავსებუ ლი  მ ი წი ს ნაკვეთ ები სა ან/და უ ძრავი  ქო ნები ს (ო ბი ექტ ები ს) 25%-ზ ე
მ ეტ ი  გამ ო ყენებუ ლი ა განსხვავებუ ლი  ფ უ ნქც ი ი თ

saqmiani sivrceebi

გეგმ არები თ ი  შეზ ღ უ დვები - მ ი წი ს ნაკვეთ ებზ ე შენ ო ბათ ა განთ ავსები სას და მ ათ ი  მ აქსი მ ალუ რ ი  სი მ აღლეები ს განსაზ ღვრ ი სას, რ ო დესაც  კო ნკრეტ უ ლ საკი თ ხს არეგუ ლი რ ებს რამ დენ ი მ ე ნ ო რ მ ა,
უ პ ი რატ ესად მ ო ქმ ედებს ი ს, რ ო მ ელი ც  უ ფ რ ო  მ კაც რ შეზ ღ უ დვებს აწესებს

SezRudviTi zonireba

ganaSenianebis konturi

სასო ფლო  განაშენი ანები ს კო ნტ უ რ ი
ლანდშაფ ტ ი სა და სასო ფლო /სააგარაკე
ტ ერ ი ტ ო რ ი ები ს გამ ყო ფ ი  საზ ღვარ ი

უ რბანუ ლი განაშენი ანები ს კო ნტ უ რ ი
ლანდშაფ ტ ი სა და უ რბანუ ლი  ტ ერ ი ტ ო რ ი ი ს
გამ ყო ფ ი  საზ ღვარ ი

დამ ატ ები თ ი  აღ ნი შვნები

xazovani infrastruqtura perspeqtiuli gegmarebiTi arealebi

პ ერ სპექტ ი უ ლი  საავტ ო მ ო ბი ლო  გვი რაბი

შემ ო ვლი თ ი  რკი ნ ი გზ ა

პერ სპექტ ი უ ლი  საფეხმ ავლო  ხიდი

პერ სპექტ ი უ ლი  საავტ ო მ ო ბი ლო  ხიდი

არ სებული  საბაგი რ ო

პერ სპექტ ი უ ლი  საბაგი რ ო

არ სებული  ფ უ ნი კუ ლი ო რ ი

პერ სპექტ ი უ ლი  ფ უ ნ ი კუ ლი ო რ ი

პერ სპექტ ი უ ლი  საჯარ ო  სკო ლი ს საპ რ ო ექტ ო  არეალიB სამ თ ავრ ო ბო  პ რ ო ექტ ი თ  გათ ვალი სწი ნებუ ლი
სასკო ლო  მ შენებლო ბი ს არეალი

pirobiTi aRniSvnebi

damkveTi:
Tbilisis municipalitetis meriis ssip. arqiteqturis samsaxuri

Semsrulebeli:
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Tbilisi mwvane qalaqi
''თ ბი ლი სი -მ წვანე ქალაქი '' არ ი ს თ ბი ლი სი ს გარემ ო ს გაუ მ ჯო ბესები ს ჰო ლი სტ ი კუ რ ი  კო ნ ც ეფ ც ი ა. ი ს თ ბი ლი სი ს ბუ ნებრ ი ვ და ხელქმ ნ ი ლ გარემ ო ს ერ თ ი ან სი სტ ემ ად განი ხი ლავს და ხაზ ს უ სვამ ს მ ათ
შო რ ი ს უ რ თ ი ერ თ დამ ო კი დებუ ლებას.
 
ხედვა აგებუ ლია სამ ი  საკი თ ხი ს - ლანდშაფ ტ ი ს, მ დი ნარე და ქალაქი ს და მ ტ კვრ ი ს შენაკადები ს ი რგვლივ.
კო ნ ც ეფ ც ი ა ეხმ აუ რ ება თ ბი ლი სი ს ბუ ნებრ ი ვი  გარემ ო ს არ სებუ ლ მ დგო მ არეო ბას და გამ ო წვევებს, ასევე განსაზ ღვრავს ი მ  სტ რატ ეგი უ ლ მ ი ზ ნებს, რ ო მ ელთ ა მ ი ღ წევაც  2030 წლი ს თ ბი ლი სი სათ ვი ს
უ პ ი რ ო ბო  ამ ო ც ანას წარ მ ო ადგენს.

ამ  მ ი დგო მ ი ს ერ თ -ერ თ ი  კო მ პ ო ნენტ ი ა სხვადასხვა ტ ი პ ი ს, ხელმ ი საწვდო მ ი  სარეკრეაც ი ო  სი ვრ ც ეები ს უ ზ რ უ ნველყო ფა მ ო სახლეო ბი ს მ აღალი  კო ნ ც ენტ რაც ი ი ს არეალებში . ამ  სი ვრ ც ეებს ასევე გააჩ ნ ი ა
გარემ ო სდაც ვი თ ი  ფ უ ნქც ი ები , რ ო მ ლები ც  ხელს უ წყო ბს ბუ ნებრ ი ვი  კატ ასტ რ ო ფ ები ს რ ი სკები ს შემ ც ი რ ებას.  

o
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მ ო ც ემ უ ლი  მ ი დგო მ ა გუ ლი სხმ ო ბს ქალაქი ს სხვადასხვა ნაწი ლებს შო რ ი ს ეფექტ უ რ ი  კავში რ ები ს განხო რ ც ი ელებას. ეს საქალაქო  სი ვრ ც ი ს კო მ პლექსუ რ ი  სი სტ ემ ი ს სახი თ  მ უ შაო ბას უ წყო ბს ხელს და აყალი ბებს
ქალაქი ს ერ თ ი ან სი ვრ ც ეს, რ ო მ ელში ც  ყო ველ მ ო ქალაქეს და დრ ო ები თ  სტ უ მ არ ს შეუ ძლი ა ი მ  სი კეთ ეები ს გაზ ი არება, რ ო მ ლები ც  უ რბანუ ლ სტ რ უ ქტ უ რ ებს წარ მ ო შო ბს და ახასი ათ ებს. 

მ ი დგო მ ი ს ძი რ ი თ ად აქტ ო რ ს წარ მ ო ადგენს ქალაქი ს სატ რანსპ ო რ ტ ო  სი სტ ემ ა. აქვე მ ნ ი შვნელო ვანი ა აღ ი ნ ი შნ ო ს - სატ რანსპ ო რ ტ ო  სი სტ ემ ა არ გუ ლი სხმ ო ბს სტ რ უ ქტ უ რას, რ ო მ ლი ს უ პ ი რველესი  მ ი ზ ან ი ა
ავტ ო მ ო ბი ლები ს მ ო ხერხებუ ლი  გადაადგილები ს ხელშეწყო ბა, ეს არ ი ს სი სტ ემ ა, რ ო მ ლი ს მ ი ზ ან ი ა უ ზ რ უ ნველყო ს ადამ ი ანი ს ერ თ ი  წერ ტ ი ლი დან მ ეო რ ეში  მ ი სვლა დრ ო უ ლად და კო მ ფ ო რ ტ უ ლად.

ამ ი სათ ვი ს მ ნ ი შვნელო ვანი ა საფეხმ ავლო  სი ვრ ც ეები სა და ქსელები ს განვი თ არება, არამ ო ტ ო რ ი ზ ი რ ებუ ლი  სატ რანსპ ო რ ტ ო  საშუ ალებები ს მ ო ხმ არები ს წახალი სება და ი ერარ ქი უ ლი  მ უ ლტ ი მ ო დალუ რ ი
საჯარ ო  ტ რანსპ ო რ ტ ი ს სი სტ ემ ი ს ჩ ამ ო ყალი ბება.

ასევე პ რ ი ო რ ი ტ ეტ უ ლად უ ნდა განი საზ ღვრ ო ს ქალაქში  საწვავზ ე დამ ო კი დებუ ლი  ტ რანსპ ო რ ტ ი ს ჩ ანაც ვლება ელექტ რ ო  სატ რანსპ ო რ ტ ო  საშუ ალებები თ .

საშუ ალო  ი ნტ ენსი ვო ბი ს სახო ვრებელი K2=2,1 მ აქს.
საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 5 (სზ -5)

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 3 (სზ -3)
საშუ ალო  ი ნტ ენსი ვო ბი ს ერ თ გვარ ო ვანი  საც ხო ვრ ებელი K2=1,5 მ აქს.

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 4 (სზ -4)
საშუ ალო  ი ნტ ენსი ვო ბი ს შერეუ ლი  საც ხო ვრებელი

სატ ყეო  ზ ო ნა
ბუ ნებრ ი ვი /ხელო ვნუ რ ი  ტ ყე

zonirebis damatebiTi maCveneblebi

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  ზ ო ნა 1 (სსზ -1)
საშუ ალო  ი ნტ ენსი ვო ბი ს შერეუ ლი  K2=3,5 მ აქს.

გეგმ არები თ ი  უ რბანუ ლი  სარეკრეაც ი ო
სი ვრ ც ეები ს მ არ თ ვი ს ტ ერ ი ტ ო რ ი ა

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  ზ ო ნა 2 (სსზ -2)
მ აღალი  ი ნტ ენსი ვო ბი ს შერეუ ლი  K2=4,6 მ აქს.

ტ ერ ი ტ ო რ ი ები უ პ ი რატ ესად
რეკრეაც ი უ ლი  განვი თ არები თ

სატ რანსპ ო რ ტ ო  ზ ო ნა მ ხო ლო დ
საზ ო გადო ებრ ი ვი  მ ო ძრაო ბი თ

არ ქეო ლო გი უ რ ი  უ ბნები

საი ნჟი ნრ ო  გეგმ არები თ ი  შეზ ღ უ დვები
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სასაფლაო ები ს სანი ტ არ უ ლი  არეალი

ნაგავსაყრელები ს სანი ტ არ უ ლი არეალი

მ დი ნარ ი ს შეტ ბო რვი ს არეალი

თ ბილი სი ს საერ თ აშო რ ი სო  აერ ო პ ო რ ტ ი ს დაბრკო ლებები ს 
შემ ზ ღ უ დველი ზ ედაპ ი რ ები თ  შემ ო ფარგლული აერ ო დრ ო მ ი ს რაი ო ნ ი

ი სტ ო რ ი უ ლი  ლანდშაფ ტ ი ს დაც ვი ს ზ ო ნა

maregulirebeli arealebi

ნარ ჩ ენები ს მ არ თ ვი ს ტ ერ ი ტ ო რ ი ა,სანი ტ არ უ ლი  ზ ო ნ ი ს გათ ვალი სწი ნები თ

მ ი ლსადენი ს გასხვი სები ს არეალი

გეო დი ნამ ი კუ რ ი  საფ რ თ ხი ს არეალი

მ აღალი ძაბვი ს გადამ ც ემ ი  ხაზ ები ს გასხვი სები ს არეალი

satransporto qseli

ლანდშაფ ტ უ რ ი  ზ ო ნა (ლზ )
ბუ ნებრ ი ვი /ფასეუ ლი  ხელო ვნუ რ ი  ლანდშაფ ტ ი

სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა 1 (რ ზ -1)
ბაღ ი , ბუ ლვარ ი , სკვერ ი , გაზ ო ნ ი  და სხვა K1<0,2
სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა 2 (რ ზ -2)
პარკი , ღ ი ა სათ ამ აშო  მ ო ედანი  და სხვა გამ წვანება K1<0,2
სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა 3 (რ ზ -3)
სამ კუ რ ნალო , სპ ო რ ტ უ ლი  და გასარ თ ო ბი  მ წვანე არეალი  K2<1,0

მ ო ი ც ავს ყველა საც ხო ვრებელ ქვეზ ო ნას K2=2,5 მ აქს.
საც ხო ვრებელი ზ ო ნა (სზ )

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 1 (სზ -1)
დაბალი ი ნტ ენსი ვო ბი ს ერ თ გვარ ო ვანი  საც ხო ვრებელი  K2=0,8 მ აქს.
საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 2 (სზ -2)
დაბალი ი ნტ ენსი ვო ბი ს შერეუ ლი  საც ხო ვრ ებელი K2=0,8 მ აქს.

სპეც ი ალუ რ ი  ზ ო ნა 1 (სპეც ზ -1)
საგანმ ანათ ლებლო , სამ ეც ნ ი ერ ო , სამ ედი ც ი ნ ო , ასევე საქალაქო  ი ნფ რასტ რ უ ქტ უ რა
სპეც ი ალუ რ ი  ზ ო ნა 2 (სპეც ზ -2)
არ სებუ ლი /დაგეგმ ი ლი  სასაფლაო

სპეც ი ალუ რ ი  ზ ო ნა 3 (სპეც ზ -3)
არ სებუ ლი /დაგეგმ ი ლი  სამ ხედრ ო  ტ ერ ი ტ ო რ ი ები
სანი ტ არ ი უ ლი ზ ო ნა (სანზ )
დაც ვი თ ი  ფ უ ნქც ი ი ს სან ი ტ არ უ ლი  არეალი

სამ რ ეწველო  ზ ო ნა 1 (ს-1)
სამ რ ეწველო /საწარ მ ო  K1<0,7
სამ რეწველო  ზ ო ნა 2 (ს-2)
სამ რ ეწველო /ნაგავსაყრელი
სასო ფლო -სამ ეუ რ ნეო  ზ ო ნა (სო ფ ზ )
სასო ფლო -სამ ეუ რ ნეო  ტ ერ ი ტ ო რ ი ა

სატ რანსპ ო რ ტ ო  ზ ო ნა 1 (ტ ზ -1)
სატ რანსპ ო რ ტ ო  ხაზ ო ვანი  სტ რ უ ქტ უ რა
სატ რანსპ ო რ ტ ო  ზ ო ნა 2 (ტ ზ -2)
სატ რანსპ ო რ ტ ო  მ ო მ სახუ რ ები ს ო ბი ექტ ი

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  (სსზ )
ი ნტ ენსი უ რ ი  შერ ეუ ლი  განაშენი ანება
ქალაქი ს ც ენტ რალუ რ ი  მ უ ლტ ი ფ უ ნქც ი უ რ ი  
განვი თ არები ს ზ ო ნა გამ წვანები ს პ რ ი ო რ ი ტ ეტ ი თ  
(არ სებული რკი ნ ი გზ ი ს არეალი) საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  ზ ო ნა 3 (სსზ -3)

დაბალი ი ნტ ენსი ვო ბი ს შერეუ ლი  Hmax <15

ი სტ ო რ ი უ ლი  განაშენი ანები ს დაც ვი ს ზ ო ნა

ი სტ ო რ ი უ ლი  განაშენი ანები ს რეგული რები ს ზ ო ნა

გარემ ო ს დაც ვი თ ი  ზ ო ნა (გდზ -3)
წყლი ს ო ბი ექტ ები ს დაც ვი თ ი  არეალი

წყლი ს ო ბი ექტ ები ს სანი ტ არ უ ლი  არეალი
წყლი ს ბუ ნებრ ი ვი  ო ბი ექტ ი ს (მ დი ნარე ტ ბა) სააუ ზ ო  მ არ თ ვი ს ტ ერ ი ტ ო რ ი ა

არ სებუ ლი  საპ რ ო ექტ ო  რკი ნ ი გზ ა

არ სებუ ლი  რკი ნ ი გზ ა

ჩ ქარ ო სნ უ ლი  გზ ა

რეგუ ლი რ ებუ ლი  მ ო ძრაო ბა

უ წყვეტ ი  მ ო ძრაო ბა

რაი ო ნუ ლი  მ ნ ი შვნელო ბი ს გზ ა

სასო ფლო  ქუ ჩ ები

სხვა გზ ები

ჰი დრ ო ლო გი ა
მ ი წი სზ ედა წყლი ს ო ბი ექტ ები :
მ დი ნარე, ტ ბა და სხვა
მ ი წათ სარგებლო ბი ს გენერალუ რ ი  გეგმ ი ს მ ო თ ხო ვნი თ
შეუ საბამ ო  პ რ ო ექტ ები

Alfred Peter Peisagiste, AS&P - albert Speer &Partner Gmbh, Dr. brenner 
ingeniurgeselischaft mbh,                                                             

CENN - Caucasus Environmental NGO network Fraunhofer IAO, 
Tbilisi Groupe, Steinbeis

Tbilisis saxelmwifo universiteti

1:10,000მ .

''კო მ პაქტ უ რ ი  ქალაქი '' არ ი ს მ ი წათ სარგებლო ბი ს მ რავალგანზ ო მ ი ლები ანი  მ ი დგო მ ა. ი ს წარ მ ო ადგენს განვი თ არები ს ი სეთ  პ ო ლი ტ ი კას, რ ო მ ელი ც , ერ თ ი ს მ ხრ ი ვ ი ც ავს ბუ ნებრ ი ვ გარემ ო ს და, მ ეო რ ეს მ ხრ ი ვ ხელს
უ წყო ბს ეკო ნ ო მ ი კუ რ  კეთ ი ლდღეო ბას.

კო ნ ც ეფ ც ი ა ძი რ ი თ ადად გამ ო ხატ უ ლი ა სამ ი  ქალაქგეგმ არები თ ი  მ ი დგო მ ი თ : ქალაქი ს უ რბანუ ლი  კო ნტ უ რ ი ს დაც ვა, პ ო ლი ც ენტ რ უ ლი  განვი თ არება და ში დასაქალაქო  დეგრადი რ ებუ ლი  სი ვრ ც ეები ს კო ნვერ სი ა.

მ ი დგო მ ი ს მ ი ზ ანი ა შექმ ნას ადამ ი ან ზ ე მ ო რგებუ ლი , მ რავალფ უ ნქც ი უ რ ი , მ აღალი  სი მ ჭი დრ ო ვი ს და სო ც ი ალუ რ ი  ი ნტ ერაქც ი ები ს წამ ახალი სებელი  სი ვრ ც ეები , ე.წ. „მ ო კლე გადარბენები ს“ მ ეთ ო დი ს დანერგვი თ .

გენგეგმ ი ს ძი რ ი თ ადი  მ ი დგო მ ები  ი თ ვალი სწი ნებს კო მ პაქტ უ რ ი  ქალაქი ს მ ო დელი ს მ ი ხედვი თ  განვი თ არებას 2030 წლი ს თ ბი ლი სი სათ ვი ს. ი ს განსაზ ღვრავს ი მ  ძი რ ი თ ად მ ი მ არ თ უ ლებებს, რ ო მ ლები ც  თ ბი ლი სმ ა უ ნდა 
განახო რ ც ი ელო ს მ ო მ ავალი 15 წლი ს მ ანძი ლზ ე.

Tbilisi kompaqturi qalaqi

პ ერ სპექტ ი უ ლი  სპ ო რ ტ უ ლი ო ბი ექტ ი
!x" სპ ო რ ტ უ ლი  ო ბი ექტ ი ს განთ ავსები ს

პ რ ი ო რ ი ტ ეტ უ ლი  არეალი

არ სებული  მ ეტ რ ო ს სადგუ რ იxM

პ ო ლი ც ენტ რ ები  უ ზ რ უ ნველყო ფ ენ ადგილო ბრ ი ვ მ ო სახლეო ბას მ ო მ სახუ რ ები ს ო ბი ექტ ები თ , ქმ ნ ი ან ქალაქი ს 
მ თ ელ ტ ერ ი ტ ო რ ი აზ ე თ ანაბარ ი  შესაძლებლო ბი ს სი ვრ ც ეებს, ხელს უ წყო ბენ ც ენტ რ ი ს განტ ვი რ თ ვასა და
კო მ პაქტ უ რ ო ბი ს შენარ ჩ უ ნებას.

policentruli ganviTareba

24,700,984 5.07 %

31,733,733 6.52 %

19,237,059 3.95 %

7,273,462 1.49 %

95,386 0.02 %

3,225,128 0.66 %

20,693,264 4.25 %

11,178,467 2.30 %

139,030,027 28.55 %

59,648,490 12.25 %

11,686,709 2.40 %

32,779,228 6.73 %

3,937,954 0.81 %

8,498,231 1.74 %

7,675,997 1.58 %

672,950 0.14 %

439,149 0.09 %

22,148,786 4.55 %

802,882 0.16 %

29,170,786 5.99 %

29,281,369 6.01 %

5,731,824 1.18 %

2,164,785 0.44 %

4,423,376 0.91 %

9,802,947 2.01 %

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 5 (სზ -5)

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 3 (სზ -3)

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 4 (სზ -4)

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა (სზ )

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 1 (სზ -1)

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 2 (სზ -2)

სატ ყეო  ზ ო ნა

ლანდშაფ ტ უ რ-სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა (ლსზ )

სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა 1 (რ ზ -1)

სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა 2 (რ ზ -2)

სარეკრეაც ი ო  ზ ო ნა 3 (რ ზ -3)

სპეც ი ალუ რ ი  ზ ო ნა 1 (სპეც ზ -1)

სპეც ი ალუ რ ი  ზ ო ნა 2 (სპეც ზ -2)

სპეც ი ალუ რ ი  ზ ო ნა 3 (სპეც ზ -3)

სანი ტ არ ი უ ლი ზ ო ნა (სანზ )

სამ რ ეწველო  ზ ო ნა 1 (ს-1)

სამ რეწველო  ზ ო ნა 2 (ს-2)

სასო ფლო -სამ ეუ რ ნეო  ზ ო ნა (სო ფ ზ )

სატ რანსპ ო რ ტ ო  ზ ო ნა 1 (ტ ზ -1)

სატ რანსპ ო რ ტ ო  ზ ო ნა 2 (ტ ზ -2)

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  ზ ო ნა 1 (სსზ -1)

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  ზ ო ნა 2 (სსზ -2)

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  (სსზ )

საზ ო გადო ებრ ი ვ-საქმ ი ანი  ზ ო ნა 3 (სსზ -3)

პერ სპექტ ი უ ლი  მ ეტ რ ო ს სადგუ რ ი!pM
Æb რკი ნ ი გზ ი ს სადგუ რ ი

რეკრეაც ი უ ლი  ზ ო ნა

მ აღალი  ი ნტ ენსი ვო ბი ს სახო ვრებელი  K2=2,5 მ აქს.
საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 6 (სზ -6)

მ ი წათ სარგებლო ბი ს გენერალუ რ ი  გეგმ ი ს მ ო თ ხო ვნი თ  
სარევი ზ ი ო  პ რ ო ექტ ები

teqnikuri maxasiaTeblebi

რ უ კა „თ ბი ლი სი ს მ ი წათ სარგებლო ბი ს გენერალუ რ ი  გეგმ ა - ძი რ ი თ ადი  ნახაზ ი “ დამ უ შავებუ ლი ა 1:10 000
მ ასშტ აბში .  ი ს მ ი წათ სარგებლო ბი თ ი  ზ ო ნ ი რ ები ს მ ეთ ო დები თ  ასახავს ზ ო გად გეგმ არები თ  მ ი დგო მ ებს. რ უ კა
შედგენი ლი ა 2017 წლი ს არ სებუ ლი  მ დგო მ არეო ბი დან გამ ო მ დი ნარე და განსაზ ღვრავს დედაქალაქი ს
სი ვრ ც ი თ -ტ ერ ი ტ ო რ ი უ ლი  განვი თ არები ს მ ი მ არ თ უ ლებებსა და პარამ ეტ რ ებს 2030 წლამ დე.

რ უ კი ს სი ზ უ სტ ე დამ უ შავები თ ი  მ ასშტ აბიდან გამ ო მ დი ნარე შეადგენს 5 გრ ძი ვ მ ეტ რ ს, ხო ლო  გააზ რ ები თ ი
ანალი ტ ი კუ რ ი  მ ი ნ ი მ ალუ რ ი  ფარ თ ი  1 ჰექტ არ ს.

ადმ ი ნ ი სტ რაც ი უ ლ საზ ღვრებში  ქალაქი ს საერ თ ო  საანგარ ი შო  ფარ თ ი  შეადგენს 503 კვ.კმ .-ს, აქედან 164 კვ.მ .
 დაფარ უ ლი ა განაშენი ანები თ  ხო ლო , 349 კვ.კმ . უ პ ი რატ ესად ლანდშაფ ტ უ რ ი  სახი თ  არ ი ს შენარ ჩ უ ნებუ ლი  
(სო ფლები სა და კუ რ ო რ ტ ები ს გამ ო კლები თ ).

საც ხო ვრებელი ზ ო ნა 6 (სზ -6)

რეკრეაც ი უ ლი ზ ო ნა

1,005,056 0.21 %

პ ერ სპექტ ი უ ლი  მ აგი სტ რალი შეზ ღ უ დვი ს არეალი თ

ქალაქი ს ც ენტ რალუ რ ი  მ უ ლტ ი ფ უ ნქც ი უ რ ი  
განვი თ არები ს ტ ერ ი ტ ო რ ი ა გამ წვანები ს პ რ ი ო რ ი ტ ეტ ი თ  
(არ სებული რკი ნ ი გზ ი ს არეალი)

უ რბანუ ლი  მ ედეგო ბა არ ი ს ი ნდი ვი დები ს, საზ ო გადო ებები ს, ი ნსტ ი ტ უ ც ი ები ს,
ბი ზ ნესი ს, სი სტ ემ ები სა და მ თ ლი ანად ქალაქი ს უ ნარ ი  გადარ ჩ ეს, ადაპ ტ ი რდეს და
გაი ზ არდო ს მ ი უ ხედავად ყველა შესაძლო  სტ რ ესი სა და შო კი სა.

medegi qalaqi

Seusabamo grg

ა) გლდანი ს ტ ბი ს მ ი მ დებარედ; AR1447903.
ბ) აგრარ უ ლი  უ ნ ი ვერ სი ტ ეტ ი ს უ კან; AR175026.
გ) ვაშლი ჯვარ ში ; AR1325405.
დ) ჟვანი ას ქუ ჩ ი ს ბო ლო ში  AR1132585.

sarevizio grg
ა) დიდი  დი ღ ო მ ი , AR1485536
ბ) მ ეტ რ ო  სარაჯი შვი ლი ს დასავლეთ ი თ   AR1502504
გ) ლი სი ს ტ ბი ს მ ი მ დებარედ AR1463392; AR1256142; AR1416691; AR1559635
დ) უ ნი ვერ სი ტ ეტ ი ს მ აღლი ვი  კო რ პ უ სი ს ჩ რდი ლო ეთ ი თ  AR1298657.
ე) თ ბი ლი სი ს ზ ღვი ს მ ი მ დებარედ  AR1236313; AR164788; AR1415796.
ვ) კო ჯო რ ი -ში ნდი სი ს მ ი მ დებარედ AR1407243; AR1543663; AR1530779;
თ ) კრ წანი სი ს რაი ო ნ ი  AR1384036; 
ზ ) ნადიკვარ ი ს ქუ ჩ ი ს მ ი მ დებარედ  AR1439989

წყალარები ს პ უ ნქტ ები ს სანი ტ არ უ ლი დაც ვი ს I ზ ო ნ ი ს საზ რვარ ი

სანი ტ არ უ ლი  დაც ვი ს II ზ ო ნ ი ს I წყალდაც ვი თ ი  ზ ო ლი

სანი ტ არ უ ლი  დაც ვი ს II ზ ო ნ ი ს II წყალდაც ვი თ ი  ზ ო ლი

სანი ტ არ უ ლი  დაც ვი ს II ზ ო ნ ი ს III წყალდაც ვი თ ი  ზ ო ლი

არ სებული  საფეხმ ავლო  ხიდი

განაშენი ანები ს რეგული რები ს გეგმ ი ს არეალი

შემ დეგი რ ი გი ს ქალაქგეგმ არები თ ი  არეალი
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sazogadoebriv - saqmiani zona 2

(ssz-2)

sazogadoebriv - saqmiani zona 1

(ssz-1)

sarekreacio zona 1  (rz-1) sajaro saervituti

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა (სსზ) — მოიცავს თბილისის განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში
არსებულ/დაგეგმილ საქმიანი, კომერციული და სხვა საზოგადოებრივი გამოყენების ტერიტორიებს;

ს) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2) — მაღალი ინტენსივობის შერეული საზოგადოებრივ-საქმიანი ქვეზონა,
რომელიც მოიცავს საქალაქო განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში (როგორც წესი გკ-ზე არსებულ/დაგეგმილ
საზოგადოებრივი გამოყენების (და მის დამხმარე) ტერიტორიებს;

ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების ძირითადი დასაშვები სახეობები:

მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად გამოყოფილია საზოგადოებრივი ფუნქციური სახეობები); პარკი; ბაღი;
სკვერი; ბულვარი; აფთიაქი; კლუბი; კინოთეატრი; თეატრი; საკონცერტო დარბაზი; უნივერსალური სპორტულ-
სამაყურებლო დარბაზი; საქალაქო ბიბლიოთეკა; არქივი; საინფორმაციო ცენტრი; მუზეუმი; საგამოფენო დარბაზი;
საცეკვაო დარბაზი-დისკოთეკა; უნივერსალური მაღაზია; სავაჭრო ცენტრი; ბარი; კაფე; რესტორანი; სწრაფი კვების
ობიექტი;საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი, გარდა სატრანსპორტო საშუალებების მომსახურების ობიექტისა;
საფოსტო და კავშირგაბმულობის ობიექტი; ბანკის ფილიალი, განყოფილება; ბანკი; მართვის დაწესებულება და
ორგანიზაცია; ოფისი; სამეცნიერო და საპროექტო ორგანიზაციები; სასამართლო; იურიდიული კონსულტაცია;
სანოტარო ბიურო; სასტუმრო; ჩაშენებული საზოგადოებრივი ტუალეტი; ინდივიდუალური ან/და საერთო
სარგებლობის ავტოსადგომი;

ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების საგამონაკლისო დასაშვები სახეობები, რომლებიც საჭიროებენ
სპეციალურ (ზონალურ) შეთანხმებას:

მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; დაწყებითი სკოლა; საშუალო სკოლა; საშუალო პროფესიულ-ტექნიკური
სასწავლო დაწესებულება; უმაღლესი სასწავლებელი; პოლიკლინიკა; კაზინო და სხვა აზარტული თამაშების ობიექტი;
ჯიხური ან/და დროებითი პავილიონი (საცალო ვაჭრობისა და მომსახურეობისათვის); პოლიციისა და არასაუწყებო
დაცვის განყოფილება; აეროსადგური; ავტოგასამართი სადგური ავტოგასამართი კომპლექსი, აირგასამართი სადგური
ან აირსავსები; საკომპრესორო სადგური; სახანძრო დეპო; კომუნალური და საინჟინრო ტექნიკური ობიექტი; საკულტო
შენობები და ნაგებობები; სატრანსპორტო საშუალებების მომსახურების ობიექტი.

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა (სსზ) — მოიცავს თბილისის განაშენიანებული ტერიტორიების
საზღვრებში არსებულ/დაგეგმილ საქმიანი, კომერციული და სხვა საზოგადოებრივი გამოყენების
ტერიტორიებს;
რ) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 1 (სსზ-1) — საშუალო ინტენსივობის შერეული საზოგადოებრივ-საქმიანი ქვზონა,
რომელიც მოიცავს საქალაქო განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში (მათ შორის გკ-ზე) არსებულ/დაგეგმილ
საზოგადოებრივი გამოყენების  (და მის დამხმარე) ტერიტორიებს;
რ) სსზ-1 – შესაძლებელია ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული ძირითადი სა სპეციალური (ზონალური)
შეთანხმებით დაშვებული თითოეული სახეობის არსებობა არა უმეტეს შენობის საერთო ფათობის 60 %-ის;

ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების ძირითადი დასაშვები სახეობები:

მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად არ არის გამოყოფილი რომელიმე ფუნქციური სახეობა); პარკი; ბაღი;
სკვერი;
ბულვარი; საბავშვო მოედანი; საბავშვო ბაღი და სკოლამდელი აღზრდის სხვა დაწესებულება; საწყებითი სკოლა;
საშუალო სკოლა; საშუალო პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება; უმაღლესი სასწავლებელი; პოლიკლინიკა;
ამბულატორია; აფთიაქი; სპორტული დარბაზი; საცურაო აუზი; კლუბი; კინოთეატრი; თეატრი; საქალაქო ბიბლიოთეკა;
არქივი;
საინფორმაციო ცენტრი; მუზეუმი; საგამოფენო დარბაზი; საცეკვაო დარბაზი-დისკოთეკა; სამრეწველო საქონლის მაღაზია;
სასურსათო მაღაზია; უნივერსალური მაღაზია და სავაჭრო ცენტრი; ბარი; კაფე; რესტორანი; სწრაფი კვების ობიექტი;
საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი, გარდა სატრანსპორტო საშუალებების მომსახურების ობიექტისა; საფოსტო და
კავშირგაბმულობის განყოფილებები; ბანკის ფილიალი, განყოფილება; ბანკი; მართვის დაწესებულება და ორგანიზაცია;
ოფისი; სამეცნიერო და საპროექტო ორგანიზაცია; სასამართლი; სანოტარო ბიურო; სასტუმრო; ინდივიდუალური ან/და
საერთო
სარგებლობის ავტოსადგომი;

ბ) ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების საგამონაკლისო დასაშვები სახეობები, რომლებიც
საჭიროებენ სპეციალურ (ზონალურ) შეთანხმებას:

მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; საავადმყოფო; სასწრაფო სამედიცინო დახმარების სადგური; საცურაო აუზი;
სპორტული მოედანი; საკონცერტო დარბაზი; უნივერსალური სპორტულ-სამაყურებლი დარბაზი; კაზინო და სხვა
აზარტული
თამაშების ობიექტი; სავაჭრო ცენრტი; ჯიხური ან/და დროებითი პავილიონი ( საცალო ვაჭრობისა და მომსახურებისთვის);
პოლიციისა და არასაუწყებო დაცვის განყოფილება; სახანძრო დეპო; საზოგადოებრივი ტუალეტი; რკინიგზის სადგური;
ავტოსადგური; აეროსადგური; ავტოგასამართი სადგური, ავტოგასამართი კომპლექსი, აირგასამართი სადგური ან
აირსავსები
საკომპრესორო სადგური; კომუნალური და საინჟინრო ტექნიკური ობიექტები; საკულტო შენობები და ნაგებობები;
სატრანსპორტო საშუალებების მომსახურების ობიექტები;

ტერიტორიაზე განთავსდება მრავალფუნქციური კომპლექსი, რომელიც განვითარდება
შემდეგი უძრავი ქონების გამოყენების ნებადართული ძირითადი სახეობების ფუნქციებით:
კომერციული, საოფისე, საცხოვრებელი, პროცენტულობით 10% 90% - თან.
სადაც დომინირებულ სახეობას შეადგენს საცხოვრებელი ფართები.
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saxeoba
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maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35

+425.00
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navTobproduqtebis Casxma-gadmosxmis mowyobilobebidan-estakadebidan

 dacilebis minumaluri manZili 100 m.

ავტოგასამართი სადგურის სვეტები

visoli

samSeneblo15 783 kv.m

samSeneblo24994 kv.m

samSeneblod SezRuduli
263 kv.m

arasamSenebl
o

15 783 kv.m

25 207 kv.m

1

2

3

50.00

483000 483100 483200 483300 483400

T. SeSeliZis q.

w
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n
i
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q
.
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q

minimaluri sanitarul-damcavi zona - 50 m.

ganapira liandagis RerZidan

2 010 kv.m

2 010 kv.m

Senoba #1
12

Senoba #2

12

12

2

Senoba #3

12

12

2

Senoba #4

25

2

Senoba #5

25

2

25

Seno
ba #

6

27

2

seqtori farTobi
samSeneblo

arealis farTobi
zonis saxeoba

sivrciT gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze

ramdenime Senobis

ganTavsebis reJimi

miwis nakveTze Senoba-

nagebobebis maqsimaluri

sarTulianoba an/da simaRle

uZravi qonebis gamoyenebis nebadarTuli

ZiriTadi saxeobebis funqciebi

1 15783 15783 *
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1

daxuruli wyobis

saxeoba
daSveba

12 miwiszeda sruli sarTuli. 44

metri.

mravalbiniani sacxovrebali saxli.

komerciuli, saofise, sacxovrebeli.
0.4 6313 3.2 51120 0.3 4735

2 25207 24944 *
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
Sereuli wyobis saxeoba daSveba

27 miwiszeda sruli sarTuli. 95

metri.

mravalbiniani sacxovrebali saxli.

komerciuli, saofise, sacxovrebeli.
0.3 7100 4.2 104600 0.3 8500.5

3 2010 _ sarekreacio zona - 1 _ akrZalva _ _ 0.2 _ _ _ 1.0 2010

k1 k2 k3

miwis nakveTze SenobaTa

ganTavsebis gegma saproeqto miwispira

sarTulis konturi

saproeqto maRlivi

Senobebis konturi

saproeqto miwisqveSa

sarTulis konturi 1 seqtori

benzingasamarT

sadguri

navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti
warmosaxviTi mijna

regulirebis wiTeli

xazi

seqtori

62



A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

masStabi

TariRi

furc.

q. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 2000
Sps lisi topografi

s.k. 405235375
pr. avtori

m. papukaSvili

m. jafariZemravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi

seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35

4.80

18.40

2.40 2.40

13.05 3.00

14.00
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12

sacxovrebeli
H=L/Y
H= 17.40/0.35
H=52.57 m
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52
.5
7

komerciuli

Wrili 1 - 1

1 seqtori

Wrili

reliefis saproeqto

niSnuli

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

benzingasamarT

sadgurinavTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

regulirebis wiTeli

xazi

seqtori

1 : 300

55

+425.00



A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

masStabi

TariRi

furc.

q. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 2000
Sps lisi topografi

s.k. 405235375
pr. avtori

m. papukaSvili

m. jafariZemravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi

+424.50

4.86

18.43

2.43 2.43 29.80

52
.6
5

3.00

16.42

14.00
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seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35

Wrili

reliefis saproeqto

niSnuli

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

benzingasamarT

sadgurinavTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

1 seqtori

regulirebis wiTeli

xazi

seqtori

Wrili 2 - 2
1 : 300

56
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funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

masStabi

TariRi

furc.

q. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 2000
Sps lisi topografi

s.k. 405235375
pr. avtori

m. papukaSvili

m. jafariZemravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi

seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35
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minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

benzingasamarT

sadgurinavTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis
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sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis
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saproeqto teritoria
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00.00.000
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1 seqtori

regulirebis wiTeli
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seqtori

Wrili 3 - 3
1 : 300
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A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

masStabi

TariRi

furc.

q. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 2000
Sps lisi topografi

s.k. 405235375
pr. avtori

m. papukaSvili

m. jafariZemravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi

seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35
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reliefis saproeqto

niSnuli

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

benzingasamarT

sadgurinavTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

1 seqtori

regulirebis wiTeli

xazi

seqtori

Wrili 4 - 4
1 : 400
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A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

pr. avtori

masStabi

TariRi

furc.

mravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi m. papukaSviliq. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

Sps lisi topografi

m. jafariZe

s.k. 405235375

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 1500

seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35
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Wrili 5 - 5 1 seqtori
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reliefis saproeqto

niSnuli

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

benzingasamarT

sadgurinavTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

1 : 300
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A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

masStabi

TariRi

furc.

q. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 2000
Sps lisi topografi

s.k. 405235375
pr. avtori

m. papukaSvili

m. jafariZemravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi

seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35
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mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

1 seqtori

regulirebis wiTeli
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seqtori

Wrili 6 - 6
1 : 400
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A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

pr. avtori

masStabi

TariRi

furc.

mravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi m. papukaSviliq. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

Sps lisi topografi

m. jafariZe

s.k. 405235375

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 1500
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komerciuli

seqtori farTobi
funqciuri zonis

saxeoba
k1 k2 k3

maqsimaluri

simaRlis maCvenebli

maqsimaluri sarTulianobis

maCvenebeli
formula

1 15783
sazogadoebriv-saqmiani

zona 1
0.4 3.2 0.3 44 metri 12 miwiszeda sruli sarTuli

2 25207
sazogadoebriv-saqmiani

zona 2
0.3 4.2 0.3 95 metri 27 miwiszeda sruli sarTuli

3 2010 sarekreacio zona - 1 0.2 _ 1.0 _ _ _

H=L/Y
L=0,35

Wrili 7 - 7 1 seqtori

Wrili

reliefis saproeqto

niSnuli

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

benzingasamarT

sadgurinavTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m. navTobproduqtis

rezervuari

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

1 : 400
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A - 3

10/01/2022

funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

pr. avtori

masStabi

TariRi

furc.

mravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi m. papukaSviliq. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

Sps lisi topografi

m. jafariZe

s.k. 405235375

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.

1 : 1500
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navTobproduqtebis Casxma-gadmosxmis mowyobilobebidan-estakadeb
 dacilebis minumaluri manZili 100 m.

samSeneblo15 783 kv.m

arasamSenebl
o

3

15 783 kv.m

1

2010 kv.m

50.00

100.00

visoliminimaluri sanitarul-damcavi zona - 50 m.

ganapira liandagis RerZidan

Senoba #3

12

12

2

Senoba #3

12

12

2

Senoba #1
12

1 1

2 arasasoflo-sameurneo

3 mosawyobi sainJinro infrastruqturis sanitarul-damcavi zona.

4 gegmarebiTi karkasi 150 kv.m (1 a.m. k2 saangariSo farTobis yovel sacxovrebel 150 kv.metrze)

4 sazogadoebriv-saqmiani zona 1

5 samSeneblo - 15783 kv.m.

6 mravalbiniani sacxovrebeli saxli, komericuli, saofise, sacxovrebeli.

7 0,4 - 6 313 kv.m

8 3,2 - 51120 kv.m

9 0,3 - 4 735 kv.m

10 12 miwiszeda sruli sarTuli. 44 metri.

11 akrZalva

12 normativiT - 307 a.m. saproeqto 308 a.m. miwisqveSa - 247 a.m. 80 %. miwiszeda - 61 a.m. 20 %

13 daSvebulia SenobaTa ganTavsebis arealebSimiwis nakveTze Senobis ganTavsebis wesi

miwis nakveTis dadgenili sivrciT-teritoriuli reglamentis cxrili

avtosadgomebis aucilebeli/minimaluri raodenoba

seqtori

miwis nakveTis dagegmili miznobrivi daniSnuleba

miwis nakveTis gegmarebis SemzRudavi zona/qvezona

miwis nakveTis konkretuli funqciuri zonireba

miwis nakveTis samSeneblo gamoyenebis statusi

miwis nakveTis ganaSenianebis intensivobis k2 koeficienti

miwis nakveTze Senoba-nagebobis maqsimaluri simarle an/da sarTulianoba

miwis nakveTis gamwvanebis k3 koeficienti

miwis nakveTis dayofa-gaerTianebis reJimi

miwis nakveTis gamoyenebis nebadarTuli saxeoba da masSi Semavali funqciebi

miwis nakveTis ganaSenianebis k1 koeficienti

miwis nakveTis teritoriul-struqturuli zonireba

1 3

2 arasasoflo-sameurneo

3
navTobproduqtebis Casxma-gadmosxmis mowyobilobebidan-estakadebidan dacileba 100 m.

rkinigzis xazidan sanitarul-damcavi zona - 50 m.

4 periferiuli zona 180 kv.m (1 a.m. k2 saangariSo farTobis yovel sacxovrebel 180 kv.metrze)

4 sarekreacio zona 1

5 arasamSeneblo - 2010 kv.m

6 -

7 0,2 - kv.m

8 -

9 1.0 - 2010 kv.m

10 -

11 akrZalva

12 -

13 akrZalva

miwis nakveTis gamwvanebis k3 koeficienti

miwis nakveTze Senoba-nagebobis maqsimaluri simarle an/da sarTulianoba

miwis nakveTis dayofa-gaerTianebis reJimi

avtosadgomebis aucilebeli/minimaluri raodenoba

miwis nakveTze Senobis ganTavsebis wesi

miwis nakveTis konkretuli funqciuri zonireba

miwis nakveTis samSeneblo gamoyenebis statusi

miwis nakveTis gamoyenebis nebadarTuli saxeoba da masSi Semavali funqciebi

miwis nakveTis ganaSenianebis k1 koeficienti

miwis nakveTis ganaSenianebis intensivobis k2 koeficienti

miwis nakveTis dadgenili sivrciT-teritoriuli reglamentis cxrili

seqtori

miwis nakveTis dagegmili miznobrivi daniSnuleba

miwis nakveTis gegmarebis SemzRudavi zona/qvezona

miwis nakveTis teritoriul-struqturuli zonireba

miwis nakvetis detaluri

reglamenti (1; 3 seqtori)

1 seqtori

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

navTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m.

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

regulirebis wiTeli

xazi

seqtori

66
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funqciuri daniSnuleba obieqtis misamarTi organizacia direqtori

pr. avtori

masStabi

TariRi

furc.

mravalbiniani

sacxovrebeli saxlebis

kompleqsi m. papukaSviliq. Tbilisi, gamziri

sarajiSvili, #2

Sps lisi topografi

m. jafariZe

s.k. 405235375

s.k. 01.11.04.026.109;

01.11.04.026.110; 01.11.04.026.048.
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samSeneblo 24944 kv.m

samSeneblod SezRuduli
263 kv.m

navTobproduqtebis Casxma-gadmosxmis mowyobilobebidan-estakadeb
 dacilebis minumaluri manZili 100 m.

25 207 kv.m

2

50.00

100.00

visoli

Senoba #4

25

2

Senoba #5

25

2

25

Senob
a #6

27

2

minimaluri sanitarul-damcavi zona - 50 m.

ganapira liandagis RerZidan

1 2

2 arasasoflo-sameurneo

3

navTobproduqtebis Casxma-gadmosxmis mowyobilobebidan-estakadebidan dacileba 100 m.

jixurebis akrZalva (6 kv.m-de nagebobebis ganTavsebis SezRudva).

kanalizaciis milis sanitarul-damcavi zona.

mosawyobi sainJinro infrastruqturis sanitarul-damcavi zona.

4 gegmarebiTi karkasi 150 kv.m (1 a.m. k2 saangariSo farTobis yovel sacxovrebel 150 kv.metrze)

4 sazogadoebriv-saqmiani zona 2

5 samSeneblo - 24944 kv.m. samSeneblod SezRuduli - 263 kv.m

6 mravalbiniani sacxovrebeli saxli, komericuli, saofise, sacxovrebeli.

7 0,3 - 7100 kv.m

8 4,2 - 104 600 kv.m

9 0,3 - 8 500.5 kv.m

10 27 miwiszeda sruli sarTuli. 95 metri.

11 akrZalva

12 normativiT - 628 a.m. saproeqto 628 a.m. miwisqveSa - 548 a.m. 87 %. miwiszeda - 83 a.m. 13 %

13 daSvebulia SenobaTa ganTavsebis arealebSi

miwis nakveTis gamwvanebis k3 koeficienti

miwis nakveTze Senoba-nagebobis maqsimaluri simarle an/da sarTulianoba

miwis nakveTis dayofa-gaerTianebis reJimi

avtosadgomebis aucilebeli/minimaluri raodenoba

miwis nakveTze Senobis ganTavsebis wesi

miwis nakveTis konkretuli funqciuri zonireba

miwis nakveTis samSeneblo gamoyenebis statusi

miwis nakveTis gamoyenebis nebadarTuli saxeoba da masSi Semavali funqciebi

miwis nakveTis ganaSenianebis k1 koeficienti

miwis nakveTis ganaSenianebis intensivobis k2 koeficienti

miwis nakveTis dadgenili sivrciT-teritoriuli reglamentis cxrili

seqtori

miwis nakveTis dagegmili miznobrivi daniSnuleba

miwis nakveTis gegmarebis SemzRudavi zona/qvezona

miwis nakveTis teritoriul-struqturuli zonireba

miwis nakvetis detaluri

reglamenti (1 seqtori)

1 seqtori

minimaluri sanitarul-dacviTi zona

- 50 m. ganapira liandagis RerZidan

navTobproduqtebis Casxma gadmosxnis

mowyobilobebidan-estakadebidan

dacilebis minimaluri manZili 100 m.

sakadastro sazRvari

eleqtrogadacemis

xazi

milsadeni00.00.000

sakomunikacio nageboba00.00.000

saproeqto teritoria

00.00.000 koordinatTa bade

00.00.000

sajaro servituti

regulirebis wiTeli

xazi

seqtori
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