








გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/ელექტრონული	შტამპი

წერილის	ნომერი:	0122321501
თარიღი:	17/11/2022

2022	 წლის	 15	 ნოემბრის	 N	 01223193707-67განცხადების	 პასუხად,	 რომელიც	 შეეხება	 ქალაქ
თბილისში,	 ქინძმარაულის	 ქუჩა	 N12-ში	 მდებარე	 მიწის	 ნაკვეთებზე	 (ს/კ:	 01.19.33.012.052,
01.19.33.012.014,	01.19.33.012.011)	განაშენიანების	რეგულირების	გეგმის	დამტკიცებას,	გაცნობებთ:

სსიპ	-	ტრანსპორტისა	და	ურბანული	განვითარების	სააგენტოს	საგზაო	მოძრაობის	დაგეგმვის	სამსახურმა
შეისწავლა	 წარმოდგენილი	 წინასაპროექტო	 კვლევა	 და	 ტრანსპორტზე	 ზეგავლენის	 შეფასება.	 თავისი
კომპეტენციის	 ფარგლებში	 წარმოდგენილი	 დოკუმენტაციისა	 და	 ფაქტობრივი	 მდგომარეობის
გათვალისწინების	საფუძველზე	გააანალიზა	მოსალოდნელი	ზეგავლენა.

აღნიშნულ	 პროექტთან	 დაკავშირებით,	 სამსახურმა	 დადებითი	 პოზიცია	 დააფიქსირა	 განაშენიანების
რეგულირების	 გეგმის	 გეგმარებითი	 დავალების	 დამტკიცების	 ეტაპზე	 2022	 წლის	 11	 აპრილის	 N
0122101505-67	განცხადების	პასუხად	N	01221053545	წერილით.

ზემოხსენებულის	 გათვალისწინებით	 და	 იქიდან	 გამომდინარე,	 რომ	 დაგეგმილი	 პროექტი	 არ
ითვალისწინებს	არსებით	ცვლილებებს	და	არ	იკვეთება	ახალი	საგულისხმო	გარემოებები,	რაც	არსებით
უარყოფით	ზეგავლენას	მოახდენს	არსებულ	სატრანსპორტო	ინფრასტრუქტურაზე,	სამსახურის	პოზიცია
რჩება	უცვლელი.

ზემოთქმულიდან	გამომდინარე,	თავისი	კომპეტენციის	ფარგლებში,	სსიპ	-	ტრანსპორტისა	და	ურბანული
განვითარების	სააგენტოს	საგზაო	მოძრაობის	დაგეგმვის	სამსახური	არ	არის	აღნიშნული	განაშენიანების
რეგულირების	გეგმის	დამტკიცების	წინააღმდეგი.



წერილის	ნომერი:	0122276656
თარიღი:	03/10/2022

ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მერიის	 გარემოს	 დაცვის	 საქალაქო	 სამსახურმა,	 კომპეტენციის
ფარგლებში,	განიხილა	მიმდინარე	წლის	15	სექტემბრის	№0122258929-67	განცხადება,	რომელიც	ეხება
ქალაქ	 თბილისში,	 ქინძმარაულის	 ქუჩა	 №12-ში	 არსებულ	 მიწის	 ნაკვეთებზე	 (ს/კ:	 01.19.33.012.052;
01.19.33.012.011	 და	 01.19.33.012.014;	 არსებული	 ფუნქციური	 ზონირება:	 სატრანსპორტო	 ზონა	 2;
საპროექტო	ფუნქციური	ზონირება:	საცხოვრებელი	ზონა	6;	სატრანსპორტო	ზონა	1	და	სარეკრეაციო
ზონა	1)	მრავალბინიანი	საცხოვრებელი	სახლების	განაშენიანების	რეგულირების	გეგმის	დამტკიცების
საკითხს.

გაცნობებთ,	 რომ	 განმცხადებლის	 მიერ	 წარმოდგენილ	 მწვანე	 ნარგავების	 ხარისხობრივი	 შეფასების
შესახებ	 გაცემულ	 საექსპერტო	 დასკვნაში	 №01.19.33.012.052	 საკადასტრო	 კოდით	 რეგისტრირებულ
მიწის	 ნაკვეთზე	 აღწერილი	 2	 ძირი	 (№38	 და	 №40)	 მწვანე	 ნარგავი	 განეკუთვნება	 ხილ-კენკროვანთა
სახეობას.	,,ქალაქ	თბილისის	საზღვრებში	და	მიმდებარე	ტერიტორიაზე	არსებული	მწვანე	ნარგავებისა
და	სახელმწიფო	ტყის	განსაკუთრებული	დაცვის	შესახებ“	საქართველოს	კანონის	(შემდგომში	-	კანონი)
მე-7	 მუხლის	 მე-5	 პუნქტისა	 და	 ,,ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 ტერიტორიაზე	 მწვანე	 ნარგავების
დაცვის,	 მოვლისა	 და	 აღდგენის	 წესის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის
საკრებულოს	2022	წლის	11	ივნისის	№11-58	დადგენილების	(შემდგომში	-	დადგენილება)	29-ე	მუხლის
მე-5	 პუნქტის	 თანახმად,	 კერძო	 საკუთრებაში	 არსებულ	 ტერიტორიაზე	 ხილ-კენკროვანი	 ნარგავების
მოჭრა/გადარგვა	 არ	 საჭიროებს	 უფლებამოსილი	 ორგანოს	 ნებართვას,	 გარდა	 იმ	 შემთხვევისა,
როდესაც	 დაინტერესებული	 პირი	 გეგმავს	 15	 და	 მეტი,	 12	 სმ-ზე	 მეტი	 დიამეტრის	 ჯანსაღი	 ხილ-
კენკროვანი	 ნარგავის	 მოჭრას.	 გამომდინარე	 იქიდან,	 რომ	 ზემოაღნიშნული	 მწვანე	 ნარგავები
განეკუთვნება	 ხილ-კენკროვანთა	 სახეობას	და	 რაოდენობა	 არ	 აღემატება	 15	 ერთეულს,	 მათი	 მოჭრა/
გადარგვა	არ	საჭიროებს	უფლებამოსილი	ორგანოს	ნებართვას.

ამასთან,	 №01.19.33.012.052	 საკადასტრო	 კოდით	 რეგისტრირებულ	 მიწის	 ნაკვეთზე	 არსებული,
პროექტის	 განხორციელებისათვის	 ხელისშემშლელი	 მწვანე	 ნარგავების	 გადარგვის	 საკითხთან
დაკავშირებით	გაცნობებთ,	გამომდინარე	იქიდან,	რომ	წარმოდგენილ	მწვანე	ნარგავების	ხარისხობრივი
შეფასების	შესახებ	გაცემულ	საექსპერტო	დასკვნაში	აღწერილი	3	ძირი	მწვანე	ნარგავის	დიამეტრი	არ
აღემატება	 25	 სანტიმეტრს	 და	 ექსპერტის	 მიერ	 დადასტურებულია	 მისი	 გადარგვის	 შესაძლებლობა,
დადგენილების	 მე-3	 მუხლის	 მე-3	 პუნქტისა	 და	 მე-4	 მუხლის	 საფუძველზე,	 სამსახური	 თანახმაა
გადაირგოს	 ზემოაღნიშნული	 3	 ძირი	 (№2;	 №12-13)	 მწვანე	 ნარგავი,	 უფლებამოსილი	 ორგანოს	 მიერ
გაცემული	 ნებართვის	 საფუძველზე,	 მასთან	 შეთანხმებული	 აგროტექნიკური	 ნორმების	 დაცვით
მშენებლობის	საბოლოო	ნებართვის	გაცემის	შემდგომ.

ასევე,	 გაცნობებთ,	 რომ	 №01.19.33.012.052	 საკადასტრო	 კოდით	 რეგისტრირებულ	 მიწის	 ნაკვეთზე
არსებული,	 საექსპერტო	დასკვნაში	 აღწერილი	ერთი	ძირი	 (№15	D=31.5)	 გადასარგავი	 ჩვეულებრივი
თელას	 დიამეტრი	 აღემატება	 25	 სანტიმეტრს.	 დადგენილების	 მე-2	 მუხლის	 41-ე	 პუნქტის	 თანახმად,
მწვანე	ნარგავი,	რომლის	დიამეტრი	აღემატება	25	სანტიმეტრს	წარმოადგენს	დიდტანიან	ეგზემპლარს.
ტექნიკური	 პირობების	 გათვალისწინებით,	 დიდტანიანი	 ხეების	 ბუნებრივი	 გარემოდან	 ამოღება/
გადარგვა	მოითხოვს	ცალკეულ	შემთხვევებზე	დეტალური	ინსტრუქციის	მომზადებას	მწვანე	ნარგავების
ფიზიკური	 მახასიათებლების,	 მდებარეობისა	და	 სამუშაოს	 სირთულის	 მიხედვით.	დადგენილების	 მე-3
მუხლის	 მე-3	 პუნქტისა	 და	 მე-5	 მუხლის	 საფუძველზე	 და	 საექსპერტო	 დასკვნის	 გათვალისწინებით,
სამსახური	 თანახმაა	 გადაირგოს	 ზემოაღნიშნული	 მწვანე	 ნარგავი	 მშენებლობის	 ნებართვის	 გაცემის
პროცესში,	 დეტალური	 პროექტირების	 დროს	 უფლებამოსილი	 ორგანოს	 მიერ	 გაცემული	 ნებართვის
საფუძველზე,	 რისთვისაც	 განმცხადებელმა	 უნდა	 წარადგინოს	 მასზე	 უფლებამოსილი	 პირის	 მიერ
ინდივიდუალურად	 შედგენილი	 გადარგვის	 ტექნიკური	 დოკუმენტაცია	 და	 წერილობითი	 დასტური	 იმ
კომპანიიდან,	რომელსაც	გააჩნია	შესაბამისი	სპეცტექნიკა	და	განახორციელებს	გადარგვის	სამუშაოს.

აქვე	 გაცნობებთ,	 რომ	 წარმოდგენილი	 გამწვანების	 (დენდროლოგიური)	 პროექტის	 ფარგლებში
გასამწვანებლად	 შემოთავაზებული	 მწვანე	 ნარაგავების	 რაოდენობა	 (ნაკვეთი	 №1	 -	 არსებული/



გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/ელექტრონული	შტამპი

გადასარგავი:	 18	 ძირი	 ჩვეულებრივი	თელა,	 4	 ძირი	 პირამიდული	 კვიპაროსი,	 4	 ძირი	თუთა,	 2	 ძირი
ჰორიზონტალური	 კვიპაროსი,	 2	 ძირი	 ჩვეულებრივი	 გლედიჩია,	 ერთი	 ძირი	 აილანთუსი,	 ერთი	 ძირი
დიადი	ბოყვი,	ერთი	ძირი	ტირიფი,	ერთი	ძირი	კაკალი	და	საპროექტოდ	დასარგავი:	70	ძირი	ესპანური
სოჭი,	 65	 ძირი	 იტალიური	 ფიჭვი,	 65	 ძირი	 ნეკერჩხალი-ქორაფი;	 ნაკვეთი	 №2	 -	 არსებული:	 75	 ძირი
ელდარის	ფიჭვი,	7	ძირი	ჰორიზონტალური	კვიპაროსი,	4	ძირი	ჩვეულებრივი	თელა,	3	ძირი	თუთა,	ერთი
ძირი	ჰიმალაიური	კედარი,	ერთი	ძირი	ჩვეულებრივი	გლედიჩია	და	საპროექტოდ	დასარგავი:	10	ძირი
ესპანური	 სოჭი,	 10	 ძირი	 იტალიური	 ფიჭვი,	 10	 ძირი	 ნეკერჩხალი-ქორაფი;	 ჯამში	 -	 355	 ერთეული)
სრულად	 ითვისებს	 საპროექტო	 ტერიტორიისთვის	 გათვალისწინებულ	 კ-3	 გამწვანების	 კოეფიციენტის
საანგარიშო	ფართობს	(ნაკვეთი	№1	-	5	567	მ2;	ნაკვეთი	№2	–	1	969	მ2;	ჯამში	-	7	536	მ2).

იმის	 გათვალისწინებით,	 რომ	 გასამწვანებლად	 შემოთავაზებული	 მწვანე	 ნარგავები	 გამოირჩევა
მრავალფეროვნებით,	 (ხე-მცენარეების	 სახეობები	 შერჩეულია	 ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის
მთავრობის	 2018	 წლის	 8	 თებერვლის	 №05.14.147	 განკარგულებით	 დამტკიცებული	 პრიორიტეტული
ხეების	სიიდან)	და	ისინი	ქ.	თბილისის	კლიმატისა	და	ლანდშაფტის	შესაბამისია,	სამსახური	თანახმაა
წარმოდგენილი	სახით	შეითანხმოს	გამწვანების	(დენდროლოგიური)	პროექტი.

ამასთანავე,	იმ	შემთხვევაში	თუ	საპროექტო	ტერიტორიაზე	ან	მის	მიმდებარედ	ფიქსირდება	ხაზობრივი
ნაგებობები,	 ასევე,	 თუ	 საპროექტო	 წინადადება	 ითვალისწინებს	 მათ	 გაყვანას,	 საჭიროა	 დეტალური
პროექტირების	 ეტაპზე	 გათვალისწინებული	 იქნას	 დადგენილი	 შეზღუდვის	 არეალები,	 რომლის
დაცვითაც	მოეწყობა	შემდგომში	გასამწვანებელი	სივრცეები	და	დაირგვება	მწვანე	ნარგავები.

ყოველივე	 ზემოაღნიშნულიდან	 გამომდინარე,	 სამსახური,	 კომპეტენციის	 ფარგლებში,	 თანახმაა
საპროექტო	 ტერიტორიაზე	 დამტკიცდეს	 მრავალბინიანი	 საცხოვრებელი	 სახლების
განაშენიანების	რეგულირების	გეგმა.



GSPublisherVersion 0.1.100.100

furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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განაშენიანების რეგულირების გეგმარებით
დავალება

dasaxeleba:mariam efremiZe

damkveTi: Sps.  solum partniori

miwis nakveTis ganawilebis gegema

# 38

maStabi   1:500
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grg-s areali

arsebuli sakadastro sazRvari

saproeqto sakadastro sazRvari
sakadastro monacemi

nakveTis
nomeri

k-1

k-2

k-3

maqsimaluri
simaRle

nakveTis farTobi

721341481
15 sz-1
0.2
0.8 12 m.

1000kv.m

-

2,
77

9
1,

63
2

5,
77

8

3,424

15,242

5,106

5,
62

8

1 sz-6
0.5 2.5
0.3

18 557kv.m

nakveTi #1

-

nakveTi #2

nakveTi #1

2 tz-1
- -
0.1

65kv.m

nakveTi #2

-

2452kv.m

jamSi 2517kv.m

2 rz-1
0.2 -
0.8 -

nakveTis
nomeri

nakveTis
farTobi

zonis
saxeoba

k-1 koef. k-2 koef. ganviTarebis saxeoba

Senoba
nagebobis

maqs.
simaRle

k-3 koef.
zonis

farTobi

Senoba
nagebobis maqs.

miwiszeda
sarTuli

sivrciTi
gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze
ramodenime

ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

nawilobriv
Ria

2 ZiriTadi Senoba

2 arsebuli Senobis
rekonstruqcia

nakveTi #1 18557 sz-6 18557 kv.m 0.30.5 2.5 mravalbiniani sacxovrebeli
16 sarTuli

- 50 metri
komeciuli Senoba

9metri

nakveTi #2 2480
tz-1

rz-1

 65kv.m

 2452kv.m

-

0.2

-0.1- - - -samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli0.8- - - - -

saproeqto  ganaSenianebis regulirebis gegmis parametrebi

1.საპროექტო ტერიტორიის ფართობი: 21074  კვ.მ

2.მიწის ნაკვეთის ფუნქირი ზონირება:

ნაკვეთი N1 18557 კვ.მ  ;   ფუნქციური ზონა: სზ-6
ნაკვეთი N2 2452 კვ.მ; ფუნქციური ზონა ტზ-1 და რზ-1

3.მიწის ნაკვეთების რაოდენობა (საპროექტო-სავარაუდო)

2( ორი) მიწის ნკვეთი 

4.განაშენიანების მაქსიმალური ფართობი (კ-1, ბრუტო მაჩვენებელი)

0.5  

5.განაშენიანების მაქსიმალური ინტენსივობა (კ-2, ბრუტო მაჩვენებელი)

2.5 = 47 217კ.მ 

6.გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი (კ-3, ბრუტო მაჩვენებელი)
ნაკვეთი N1

  კ3= 0.3   (5567 კვ.მ)

7.შენობების რაოდენობა

 (4 )ძირითადი შენობა  

8.სართულების მინიმალური და მაქსიმალური რაოდენობა

16 სართული 

9.შერეული პროცენტულობის წილი,  საცხოვრებელი

მრავალბინიანი საცხოვებელი

10.გამწვანებული ტერიტორის ფართობი (კვ.მ)

ნაკვეთი N1
მინიმუმ  5567 კვ.მ                                    

11.სათამაშო მოედნებისთვის განკუთვნილი ფართობი (კვ.მ)  -

1 მოედანი ( ფართობი დაზუსტდება )

12.სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის
(გზა, ქუჩა, ავტოსადგომები) განკუთვნილი ტერიტორია (კვ.მ)

სარვიტუტი  2452 + 65 ტზ  კვ.მ მიახლოებით

13.მიწისქვეშა და მიწისზედა ავტოსადგომების რაოდენობა (სავარაუდო)

4200 კვ.მ     კომერციული   ფუნქცია
42600 კვ.მ   საცხოვრებელი ფუნქცია
284  ავტოსადგომი  საცხოვრებელი  150 კვ.მ ზე (გეგმარებით კარკასი).
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furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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განაშენიანების რეგულირების გეგმარებით
დავალება

dasaxeleba:mariam efremiZe

damkveTi: Sps.  solum partniori

saproeqto funqciuri zonirebis da k1; k2; k3 -

is gansazRvris ruka

# 39

maStabi   1:500
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grg-s areali

arsebuli sakadastro sazRvari

saproeqto sakadastro sazRvari
sakadastro monacemi

nakveTis
nomeri

k-1

k-2

k-3

maqsimaluri
simaRle

nakveTis farTobi

721341481
15 sz-1
0.2
0.8 12 m.

1000kv.m

-

402.17

402.38

402.20

402.20

401.46

401.54

401.95

402.00
402.20

402.20

402.00

402.20

402.72

404.40

401.84

401.81

402.34

401.97

402.26

401.80

401.77

401.80

401.80

402.23

401.85

401.80

401.40

401.40

401.40

401.60

401.54

401.68

402.20

403.92

404.40404.49

403.47

403.40

403.11

402.76

403.40

402.80

402.07

401.60

401.58

402.12

402.60

402.80

402.80

402.92

402.40

401.86

401.40

400.80

400.44

400.04

400.27

400.20

400.67

401.22

401.80

401.66

401.94

401.80

402.20

401.84

401.70

402.20

403.61

403.14

402.60

402.20
402.20

402.80

402.25

401.62

401.42

400.56
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401.77
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401.40
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6162

63
64

78 79

1

2,
77

9
1,

63
2

5,
77

8

3,424

15,242

5,106

5,
62

8

1 sz-6
0.5 2.5
0.3

18 557kv.m

nakveTi #1

-

nakveTi #1

nakveTi #2

2 tz-1
- -
0.1

65kv.m

nakveTi #2

-

2452kv.m

jamSi 2517kv.m

2 rz-1
0.2 -
0.8 -

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 * 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

http://www.matsne.gov.ge 01026003035101016295

ნ) სზ-5 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს შერეული ტიპის საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური (ზონალური)
შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,1 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;
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ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი  შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა –

ჟ1) ტზ-3 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 - კოეფიციენტი

კ-2 - კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე - ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი - კვ.მ

მინიმალური სიგანე - მეტრი

მინიმალური სიღრმე - მეტრი

 

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე - მეტრი

შენიშვნა -

    

რ) სსზ-1 — განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს ობიექტები საზოგადოებრივი
დანიშნულების ფუნქციებით; დასაშვებია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი საცხოვრებელი შენობების/სამყოფების, როგორც არადომინირებული სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს შენობა-ნაგებობის/საპროექტო გადაწყვეტის საერთო ფართობის 25%-ისა,
სპეციალური (ზონალური) შეთანხმების საფუძველზე კი არაუმეტეს - 90%-ისა.
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saproeqto funqciuri zonirebis da
k1; k2; k3 - is gansazRvris ruka

 sacxovrebli zona 6  (sz-6)

 sacxovrebli zona 6  (sz-6)

nakveTis
nomeri

nakveTis
farTobi

zonis
saxeoba

k-1 koef. k-2 koef. ganviTarebis saxeoba

Senoba
nagebobis

maqs.
simaRle

k-3 koef.
zonis

farTobi

Senoba
nagebobis maqs.

miwiszeda
sarTuli

sivrciTi
gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze
ramodenime

ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

nawilobriv
Ria

2 ZiriTadi Senoba

2 arsebuli Senobis
rekonstruqcia

nakveTi #1 18557 sz-6 18557 kv.m 0.30.5 2.5 mravalbiniani sacxovrebeli
16 sarTuli

- 50 metri
komeciuli Senoba

9metri

nakveTi #2 2480
tz-1

rz-1

 65kv.m

 2452kv.m

-

0.2

-0.1- - - -samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli0.8- - - - -

saproeqto  ganaSenianebis regulirebis gegmis parametrebi

1.საპროექტო ტერიტორიის ფართობი: 21074  კვ.მ

2.მიწის ნაკვეთის ფუნქირი ზონირება:

ნაკვეთი N1 18557 კვ.მ  ;   ფუნქციური ზონა: სზ-6
ნაკვეთი N2 2452 კვ.მ; ფუნქციური ზონა ტზ-1 და რზ-1

3.მიწის ნაკვეთების რაოდენობა (საპროექტო-სავარაუდო)

2( ორი) მიწის ნკვეთი 

4.განაშენიანების მაქსიმალური ფართობი (კ-1, ბრუტო მაჩვენებელი)

0.5  

5.განაშენიანების მაქსიმალური ინტენსივობა (კ-2, ბრუტო მაჩვენებელი)

2.5 = 47 217კ.მ 

6.გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი (კ-3, ბრუტო მაჩვენებელი)
ნაკვეთი N1

  კ3= 0.3   (5567 კვ.მ)

7.შენობების რაოდენობა

 (4 )ძირითადი შენობა  

8.სართულების მინიმალური და მაქსიმალური რაოდენობა

16 სართული 

9.შერეული პროცენტულობის წილი,  საცხოვრებელი

მრავალბინიანი საცხოვებელი

10.გამწვანებული ტერიტორის ფართობი (კვ.მ)

ნაკვეთი N1
მინიმუმ  5567 კვ.მ                                    

11.სათამაშო მოედნებისთვის განკუთვნილი ფართობი (კვ.მ)  -

1 მოედანი ( ფართობი დაზუსტდება )

12.სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის
(გზა, ქუჩა, ავტოსადგომები) განკუთვნილი ტერიტორია (კვ.მ)

სარვიტუტი  2452 + 65 ტზ  კვ.მ მიახლოებით

13.მიწისქვეშა და მიწისზედა ავტოსადგომების რაოდენობა (სავარაუდო)

4200 კვ.მ     კომერციული   ფუნქცია
42600 კვ.მ   საცხოვრებელი ფუნქცია
284  ავტოსადგომი  საცხოვრებელი  150 კვ.მ ზე (გეგმარებით კარკასი).
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furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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damcavi kedeli simaRle minimumi
2 metri sigane 0.5metri

gazis milis SezRudva

ganaSenianebis
regulirebis wiTeli

xazi

denis jixurTan
misasveli servituto

denis jixuri

denis jixurTan
momavali kabeli

denis jixurTan
momavali kabelis

mdebareoba gadatanis
Semdgom

01.02.718 eleqtro
gadamcemi xazi Senoba
daSorebuli minimu 12

metriT

01.02.718 eleqtro
gadamcemi xazi Senoba
daSorebuli minimu 12

metriT

01.00.229 eleqtro
gadamcemi gare

ganaTebidan Senoba
daSorebuli minimu 13

metriT

II bloki

16 sarTuli

I bloki

16 sarTuli

arsebuli

konstruqcia

sacalo da

sabiTumo savaWro

centri sasawyobe

meurneobiT

komerciuli

farTi

sazogadoebrivi sivrcis

(servitutis) Sua RerZi

warosaxviTi mijna
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0.3
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nakveTi #2

sazogadoebrivi sivricis

Sua RerZi

2 tz-1
- -
0.1

65kv.m

nakveTi #2

-

2452kv.m

jamSi 2517kv.m

2 rz-1
0.2 -
0.8 -

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 * 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი
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ნ) სზ-5 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს შერეული ტიპის საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური (ზონალური)
შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,1 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;
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ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი  შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა –

ჟ1) ტზ-3 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 - კოეფიციენტი

კ-2 - კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე - ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი - კვ.მ

მინიმალური სიგანე - მეტრი

მინიმალური სიღრმე - მეტრი

 

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე - მეტრი

შენიშვნა -

    

რ) სსზ-1 — განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს ობიექტები საზოგადოებრივი
დანიშნულების ფუნქციებით; დასაშვებია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი საცხოვრებელი შენობების/სამყოფების, როგორც არადომინირებული სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს შენობა-ნაგებობის/საპროექტო გადაწყვეტის საერთო ფართობის 25%-ისა,
სპეციალური (ზონალური) შეთანხმების საფუძველზე კი არაუმეტეს - 90%-ისა.
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miwis nakveTze SenobaTa ganTavsebis
gegma

nakveTis
nomeri

nakveTis
farTobi

zonis
saxeoba

k-1 koef. k-2 koef. ganviTarebis saxeoba

Senoba
nagebobis

maqs.
simaRle

k-3 koef.
zonis

farTobi

Senoba
nagebobis maqs.

miwiszeda
sarTuli

sivrciTi
gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze
ramodenime

ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

nawilobriv
Ria

2 ZiriTadi Senoba

2 arsebuli Senobis
rekonstruqcia

nakveTi #1 18557 sz-6 18557 kv.m 0.30.5 2.5 mravalbiniani sacxovrebeli
16 sarTuli

- 50 metri
komeciuli Senoba

9metri

nakveTi #2 2480
tz-1

rz-1

 65kv.m

 2452kv.m

-

0.2

-0.1- - - -samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli0.8- - - - -

Senobis ganTavsebis  piroboTi areali

sapreoqto gza

sapreoqto troturai

sapreoqto gamwvaneba

ukana ezo
warmosaxviTi mijna

SenarCunebuli xe 3 metriani radiusi

mosaWreli da gadasargavi xeebi

arsebuli Senobis rekonstruqcia

sapreoqto Senobis ganTavsebis pirobiTi konturi

saproeqto  ganaSenianebis regulirebis gegmis parametrebi

1.საპროექტო ტერიტორიის ფართობი: 21074  კვ.მ

2.მიწის ნაკვეთის ფუნქირი ზონირება:

ნაკვეთი N1 18557 კვ.მ  ;   ფუნქციური ზონა: სზ-6
ნაკვეთი N2 2452 კვ.მ; ფუნქციური ზონა ტზ-1 და რზ-1

3.მიწის ნაკვეთების რაოდენობა (საპროექტო-სავარაუდო)

2( ორი) მიწის ნკვეთი 

4.განაშენიანების მაქსიმალური ფართობი (კ-1, ბრუტო მაჩვენებელი)

0.5  

5.განაშენიანების მაქსიმალური ინტენსივობა (კ-2, ბრუტო მაჩვენებელი)

2.5 = 47 217კ.მ 

6.გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი (კ-3, ბრუტო მაჩვენებელი)
ნაკვეთი N1

  კ3= 0.3   (5567 კვ.მ)

7.შენობების რაოდენობა

 (4 )ძირითადი შენობა  

8.სართულების მინიმალური და მაქსიმალური რაოდენობა

16 სართული 

9.შერეული პროცენტულობის წილი,  საცხოვრებელი

მრავალბინიანი საცხოვებელი

10.გამწვანებული ტერიტორის ფართობი (კვ.მ)

ნაკვეთი N1
მინიმუმ  5567 კვ.მ                                    

11.სათამაშო მოედნებისთვის განკუთვნილი ფართობი (კვ.მ)  -

1 მოედანი ( ფართობი დაზუსტდება )

12.სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის
(გზა, ქუჩა, ავტოსადგომები) განკუთვნილი ტერიტორია (კვ.მ)

სარვიტუტი  2452 + 65 ტზ  კვ.მ მიახლოებით

13.მიწისქვეშა და მიწისზედა ავტოსადგომების რაოდენობა (სავარაუდო)

4200 კვ.მ     კომერციული   ფუნქცია
42600 კვ.მ   საცხოვრებელი ფუნქცია
284  ავტოსადგომი  საცხოვრებელი  150 კვ.მ ზე (გეგმარებით კარკასი).
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furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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SenarCunebuli xe 3 metriani radiusi

mosaWreli da gadasargavi xeebi
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furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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ukana ezodan ar gavqvs Senobis  kveTa da simalis sxivis gakeTebas ar saWiroebs

SeniSvna:

saproeqto Senobaze davitaneT savaraudo sarTulis simaRleebi aRniSnuli
SeiZleba dakoreqirdes preoqtis SeTanxmebis etapze;

absolitui niSnuli gansazRvra grg-s preoqtirebis etapze ver moxerdeba vindain
SeiZleba dakoreqtirdes proeqtis SeTaxnmebis etapze;

Senobis ganTavsebis  piroboTi areali

sapreoqto gza

sapreoqto troturai
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winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 * 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი
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ნ) სზ-5 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს შერეული ტიპის საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური (ზონალური)
შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,1 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;
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ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი  შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა –

ჟ1) ტზ-3 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 - კოეფიციენტი

კ-2 - კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე - ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი - კვ.მ

მინიმალური სიგანე - მეტრი

მინიმალური სიღრმე - მეტრი

 

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე - მეტრი

შენიშვნა -

    

რ) სსზ-1 — განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს ობიექტები საზოგადოებრივი
დანიშნულების ფუნქციებით; დასაშვებია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი საცხოვრებელი შენობების/სამყოფების, როგორც არადომინირებული სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს შენობა-ნაგებობის/საპროექტო გადაწყვეტის საერთო ფართობის 25%-ისა,
სპეციალური (ზონალური) შეთანხმების საფუძველზე კი არაუმეტეს - 90%-ისა.

http://www.matsne.gov.ge 01026003035101016295

ბ) სოფზ' – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა მისი ფუნქციონირების უზრუნველსაყოფად
დამხმარე შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად, და ასევე საკულტო შენობა-ნაგებობების
განთავსება სპეციალური (ზონალური) შეთანხმების საფუძველზე;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 -- კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 -- კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 1000 კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე --- მეტრი

შენიშვნა  

გ) რზ-1 — დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა: განათების, სარწყავი სისტემის, სარეკლამო
ბილბორდის, დეკორატიული გაფორმების ობიექტის, კიბეების, საფეხმავლო გზების ან/და ბილიკებისა.
ასევე, დასაშვებია ტრანსპორტის გადაადგილებისთვის განკუთვნილი გზის მოწყობა.

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,2 კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 0,8 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი - კვ.მ

მინიმალური სიგანე - მეტრი

მინიმალური სიღრმე - მეტრი

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე 5 მეტრი

დ) რზ-2 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული
ძირითადი და სპეციალური (ზონალური) შეთანხმებით დაშვებული სახეობებისა;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,2 კოეფიციენტი

კ-2 - კოეფიციენტი

კ-3 0,8 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე 10/1 ** ერთეული/ჰა
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nakveTis
nomeri

nakveTis
farTobi

zonis
saxeoba

k-1 koef. k-2 koef. ganviTarebis saxeoba

Senoba
nagebobis

maqs.
simaRle

k-3 koef.
zonis

farTobi

Senoba
nagebobis maqs.

miwiszeda
sarTuli

sivrciTi
gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze
ramodenime

ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

nawilobriv
Ria

2 ZiriTadi Senoba

2 arsebuli Senobis
rekonstruqcia

nakveTi #1 18557 sz-6 18557 kv.m 0.30.5 2.5 mravalbiniani sacxovrebeli
16 sarTuli

- 50 metri
komeciuli Senoba

9metri

nakveTi #2 2480
tz-1

rz-1

 65kv.m

 2452kv.m

-

0.2

-0.1- - - -samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli0.8- - - - -

მიწისზედა და მიწისპირა
ავტოსადგომების რაოდენობა
(სავარაუდო)

პროექტირების ეტაპზე  დაზუსტდება
ავტოსადგომების ზუსტი ციფრი იმის
მიხდვით თუ როგორ მოხდება
კომერციული ფუნქციის ათვისება,
მრავალბინიან შენობაში,  რის
შემდგომაც ავტოსადგომების
რაოდენობა დაითვლება  მოცემული
საცხოვრეებლი ფართის ფუნქციის
მიხედვით კანომდებლობის
შესაბამისად;

minimum 1 avtosadgomi nakveTze (daxuruli, miwisqveSa an Ria parkingiT)
14-39 dadgenilebis Sesabamisad 150 kv.m-ze 1 avtosadgomi

saproeqto  ganaSenianebis regulirebis gegmis parametrebi

miwisqveSa Senobis ganTavsebis
pirobiTi konturi

Senobis ganTavsebis  piroboTi areali

sapreoqto gza

sapreoqto troturai

sapreoqto gamwvaneba

ukana ezo
warmosaxviTi mijna

SenarCunebuli xe 3 metriani radiusi

mosaWreli da gadasargavi xeebi

arsebuli Senobis rekonstruqcia

sapreoqto Senobis ganTavsebis pirobiTi konturi

SeniSvna: miwiszeda da miwispira avtosadgomebis ganlagebis pirobiTi sqema
SesaZloa dazustdes proeqtis SeTanxmebis stadiaze;

ავტოსადგომების რაოდენობა
(სავარაუდო)

4200 კვ.მ     კომერციული   ფუნქცია
42600 კვ.მ   საცხოვრებელი
ფუნქცია
284  ავტოსადგომი  საცხოვრებელი
150 კვ.მ ზე (გეგმარებით კარკასი).
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furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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mdebareoba gadatanis
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daSorebuli minimu 12
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gadamcemi xazi Senoba
daSorebuli minimu 12
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nakveTi #2

sazogadoebrivi sivricis

Sua RerZi

2 tz-1
- -
0.1

65kv.m

nakveTi #2

-

2452kv.m

jamSi 2517kv.m

2 rz-1
0.2 -
0.8 -

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 * 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

http://www.matsne.gov.ge 01026003035101016295

nakveTis
nomeri

nakveTis
farTobi

zonis
saxeoba

k-1 koef. k-2 koef. ganviTarebis saxeoba

Senoba
nagebobis

maqs.
simaRle

k-3 koef.
zonis

farTobi

Senoba
nagebobis maqs.

miwiszeda
sarTuli

sivrciTi
gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze
ramodenime

ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

nawilobriv
Ria

2 ZiriTadi Senoba

2 arsebuli Senobis
rekonstruqcia

nakveTi #1 18557 sz-6 18557 kv.m 0.30.5 2.5 mravalbiniani sacxovrebeli
16 sarTuli

- 50 metri
komeciuli Senoba

9metri

nakveTi #2 2480
tz-1

rz-1

 65kv.m

 2452kv.m

-

0.2

-0.1- - - -samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli0.8- - - - -

1 #1nakveTis nomeri

2 185 57 kv.mnakveTis farTobi

3 arasasoflo sameurneo
miwis nakveTis dagegmili
miznobrioba

4 miwis nakveTis gegmarebiT SemzRudavi zona an
qvezona

6 sacxovrebeli zona  6  (sz-6)

5  gegmarebiTi karkasi da periferiuli zona

7
samSeneblo miwis nakveTi
samSeneblod SezRuduli -mxolod is nawili sadac
fiqsirdeba xazobivi obieqtebis SezRudva;

8
mravalbiniani sacxovrebeli kompleqsi
dasaSvebia komerciuli araumetesi 20%

9 akrZalva

10
 minimum 1 avtosadgomi nakveTze (daxuruli,

miwisqveSa an Ria parkingiT) 14-39 dadgenilebis
Sesabamisad 150 kv.m-ze 1 avtosadgomi

11 wyobis saxeoba - Ria

12 erT miwis nakveTze 4 Senoba

13
16  sarTuli

miwis nakveTis teritoriul-struqturuli zona an
qvezona

miwis nakveTis konkretuli funqciuri zona

miwis nakveTis samSeneblo gamoyenebis statusi
(samSeneblo, samSeneblod Sezruduli, arasamSeneblo

miwis nakveTis gamoyenebis saxeoba da masSi
Semavali funqciebi

miwis nakveTis dayofa gaerTianebis reJimebi:
akrZalva, daSveba an/da Sesabamisi piroba;

miwis nakveTis avtosadgomebis aucilebeli/
minimaluri raodenoba

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi

erT miwis nakveTze ramodenime ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

miwis nakveTze Senoba nagebobis maqsimaluri
sarTulianoba

xazobrivi nagebobis SezRudva
gazis mili 4 metriani SezRuvda

saproeqto  ganaSenianebis regulirebis gegmis parametrebi

miwis nakveTis detaluri reglamentis dokumenti

Senobis ganTavsebis  piroboTi areali

sapreoqto gza

sapreoqto troturai

sapreoqto gamwvaneba

ukana ezo
warmosaxviTi mijna

SenarCunebuli xe 3 metriani radiusi

mosaWreli da gadasargavi xeebi

arsebuli Senobis rekonstruqcia

sapreoqto Senobis ganTavsebis pirobiTi konturi

1.საპროექტო ტერიტორიის ფართობი: 21074  კვ.მ

2.მიწის ნაკვეთის ფუნქირი ზონირება:

ნაკვეთი N1 18557 კვ.მ  ;   ფუნქციური ზონა: სზ-6
ნაკვეთი N2 2452 კვ.მ; ფუნქციური ზონა ტზ-1 და რზ-1

3.მიწის ნაკვეთების რაოდენობა (საპროექტო-სავარაუდო)

2( ორი) მიწის ნკვეთი 

4.განაშენიანების მაქსიმალური ფართობი (კ-1, ბრუტო მაჩვენებელი)

0.5  

5.განაშენიანების მაქსიმალური ინტენსივობა (კ-2, ბრუტო მაჩვენებელი)

2.5 = 47 217კ.მ 

6.გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი (კ-3, ბრუტო მაჩვენებელი)
ნაკვეთი N1

  კ3= 0.3   (5567 კვ.მ)

7.შენობების რაოდენობა

 (4 )ძირითადი შენობა  

8.სართულების მინიმალური და მაქსიმალური რაოდენობა

16 სართული 

9.შერეული პროცენტულობის წილი,  საცხოვრებელი

მრავალბინიანი საცხოვებელი

10.გამწვანებული ტერიტორის ფართობი (კვ.მ)

ნაკვეთი N1
მინიმუმ  5567 კვ.მ                                    

11.სათამაშო მოედნებისთვის განკუთვნილი ფართობი (კვ.მ)  -

1 მოედანი ( ფართობი დაზუსტდება )

12.სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის
(გზა, ქუჩა, ავტოსადგომები) განკუთვნილი ტერიტორია (კვ.მ)

სარვიტუტი  2452 + 65 ტზ  კვ.მ მიახლოებით

13.მიწისქვეშა და მიწისზედა ავტოსადგომების რაოდენობა (სავარაუდო)

4200 კვ.მ     კომერციული   ფუნქცია
42600 კვ.მ   საცხოვრებელი ფუნქცია
284  ავტოსადგომი  საცხოვრებელი  150 კვ.მ ზე (გეგმარებით კარკასი).
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furcelidakveTa: SeniSvna:

1. zomebi mocemulia sm-Si, xolo niSnulebi m-Si.

2. grg nebismier gadaxveva, rac iwvevs cvlilebas grg-Ti gansazRvrul
sivrciT-teritoriuli ganviTarebis an/da miwaTsargeblobis reglamentebSi
cvlilebas, saWiroebs grg Sesabamis nawilebSi cvlilebis Setanas, rac saWiroa
winaswar SeTanxmdes urbanul samsaxurTan. sxva saxis umniSvnelo cvlilebebi
dasaSvebia Senobis proeqtirebis etapze.
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damcavi kedeli simaRle minimumi
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gazis milis SezRudva

ganaSenianebis
regulirebis wiTeli

xazi

denis jixurTan
misasveli servituto

denis jixuri

denis jixurTan
momavali kabeli

denis jixurTan
momavali kabelis

mdebareoba gadatanis
Semdgom

01.02.718 eleqtro
gadamcemi xazi Senoba
daSorebuli minimu 12

metriT

01.02.718 eleqtro
gadamcemi xazi Senoba
daSorebuli minimu 12

metriT

01.00.229 eleqtro
gadamcemi gare

ganaTebidan Senoba
daSorebuli minimu 13

metriT

II bloki

16 sarTuli

I bloki

16 sarTuli

arsebuli

konstruqcia

sacalo da

sabiTumo savaWro

centri sasawyobe

meurneobiT

komerciuli

farTi
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nakveTi #2

sazogadoebrivi sivricis

Sua RerZi

2 tz-1
- -
0.1

65kv.m

nakveTi #2

-

2452kv.m

jamSi 2517kv.m

2 rz-1
0.2 -
0.8 -

ნ) სზ-5 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს შერეული ტიპის საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური (ზონალური)
შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,1 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 400 * / 500 კვ.მ

მინიმალური სიგანე 12 * / 15 მეტრი

მინიმალური სიღრმე 20 * / 25 მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე ** მეტრი

შენიშვნა
* ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლისთვის

** განისაზღვრება მიმდებარე განაშენიანების შესაბამისად

ო) სზ-6 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები.
ასევე დასაშვებია ამ წესების დანართი-1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური)შეთანხმებით დაშვებული სახეობები;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,5 კოეფიციენტი

კ-2 2,5 კოეფიციენტი

კ-3 0,3 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის
ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 600 / 700 * კვ.მ

მინიმალური სიგანე 15 / 20 * მეტრი

მინიმალური სიღრმე 25 / 30 * მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის

პ) ტზ-1 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა;
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ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი  შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 – კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი – კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი

შენიშვნა –

ჟ1) ტზ-3 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების მე-15 მუხლით განსაზღვრული
ქვეზონით მოცული შენობა-ნაგებობებისა და სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა
საზოგადოებრივი შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 - კოეფიციენტი

კ-2 - კოეფიციენტი

კ-3 0,1 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე - ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი
და ზომები

მინიმალური ფართობი - კვ.მ

მინიმალური სიგანე - მეტრი

მინიმალური სიღრმე - მეტრი

 

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე - მეტრი

შენიშვნა -

    

რ) სსზ-1 — განაშენიანების დომინირებულ სახეობას შეადგენს ობიექტები საზოგადოებრივი
დანიშნულების ფუნქციებით; დასაშვებია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი საცხოვრებელი შენობების/სამყოფების, როგორც არადომინირებული სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს შენობა-ნაგებობის/საპროექტო გადაწყვეტის საერთო ფართობის 25%-ისა,
სპეციალური (ზონალური) შეთანხმების საფუძველზე კი არაუმეტეს - 90%-ისა.
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ბ) სოფზ' – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა მისი ფუნქციონირების უზრუნველსაყოფად
დამხმარე შენობა-ნაგებობებისა კანონმდებლობის შესაბამისად, და ასევე საკულტო შენობა-ნაგებობების
განთავსება სპეციალური (ზონალური) შეთანხმების საფუძველზე;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 -- კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 -- კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი 1000 კვ.მ

მინიმალური სიგანე – მეტრი

მინიმალური სიღრმე – მეტრი

შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე --- მეტრი

შენიშვნა  

გ) რზ-1 — დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა: განათების, სარწყავი სისტემის, სარეკლამო
ბილბორდის, დეკორატიული გაფორმების ობიექტის, კიბეების, საფეხმავლო გზების ან/და ბილიკებისა.
ასევე, დასაშვებია ტრანსპორტის გადაადგილებისთვის განკუთვნილი გზის მოწყობა.

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,2 კოეფიციენტი

კ-2 – კოეფიციენტი

კ-3 0,8 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა

მიწის ნაკვეთის ფართობი და ზომები

მინიმალური ფართობი - კვ.მ

მინიმალური სიგანე - მეტრი

მინიმალური სიღრმე - მეტრი

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე 5 მეტრი

დ) რზ-2 – დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, გარდა ამ წესების დანართი 1-ით განსაზღვრული
ძირითადი და სპეციალური (ზონალური) შეთანხმებით დაშვებული სახეობებისა;

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,2 კოეფიციენტი

კ-2 - კოეფიციენტი

კ-3 0,8 კოეფიციენტი

საცხოვრებელი სიმჭიდროვე 10/1 ** ერთეული/ჰა
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nakveTis
nomeri

nakveTis
farTobi

zonis
saxeoba

k-1 koef. k-2 koef. ganviTarebis saxeoba

Senoba
nagebobis

maqs.
simaRle

k-3 koef.
zonis

farTobi

Senoba
nagebobis maqs.

miwiszeda
sarTuli

sivrciTi
gegmarebiTi

wyobis saxeoba

erT miwis nakveTze
ramodenime

ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

nawilobriv
Ria

2 ZiriTadi Senoba

2 arsebuli Senobis
rekonstruqcia

nakveTi #1 18557 sz-6 18557 kv.m 0.30.5 2.5 mravalbiniani sacxovrebeli
16 sarTuli

- 50 metri
komeciuli Senoba

9metri

nakveTi #2 2480
tz-1

rz-1

 65kv.m

 2452kv.m

-

0.2

-0.1- - - -samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli0.8- - - - -

1 #2nakveTis nomeri

2 2480 kv.mnakveTis farTobi

3 arasasoflo sameurneo
miwis nakveTis dagegmili
miznobrioba

4 miwis nakveTis gegmarebiT SemzRudavi zona an
qvezona

6
satransporto  zona  1  (tz-1)

5 gegmarebiTi karkasi

7

8 -

9 akrZalva

10

11

12

13

miwis nakveTis teritoriul-struqturuli zona an
qvezona

miwis nakveTis konkretuli funqciuri zona

miwis nakveTis samSeneblo gamoyenebis statusi
(samSeneblo, samSeneblod Sezruduli, arasamSeneblo

miwis nakveTis gamoyenebis saxeoba da masSi
Semavali funqciebi

miwis nakveTis dayofa gaerTianebis reJimebi:
akrZalva, daSveba an/da Sesabamisi piroba;

miwis nakveTis avtosadgomebis aucilebeli/
minimaluri raodenoba

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi

erT miwis nakveTze ramodenime ZiriTadi Senobis
ganTavsebis reJimi

miwis nakveTze Senoba nagebobis maqsimaluri
sarTulianoba

samSmneblod SezRuduli

samSmneblod SezRuduli

-

-

-

-

saproeqto  ganaSenianebis regulirebis gegmis parametrebi

miwis nakveTis detaluri reglamentis dokumenti

Senobis ganTavsebis  piroboTi areali

sapreoqto gza

sapreoqto troturai

sapreoqto gamwvaneba

ukana ezo
warmosaxviTi mijna

SenarCunebuli xe 3 metriani radiusi

mosaWreli da gadasargavi xeebi

arsebuli Senobis rekonstruqcia

sapreoqto Senobis ganTavsebis pirobiTi konturi

1.საპროექტო ტერიტორიის ფართობი: 21074  კვ.მ

2.მიწის ნაკვეთის ფუნქირი ზონირება:

ნაკვეთი N1 18557 კვ.მ  ;   ფუნქციური ზონა: სზ-6
ნაკვეთი N2 2452 კვ.მ; ფუნქციური ზონა ტზ-1 და რზ-1

3.მიწის ნაკვეთების რაოდენობა (საპროექტო-სავარაუდო)

2( ორი) მიწის ნკვეთი 

4.განაშენიანების მაქსიმალური ფართობი (კ-1, ბრუტო მაჩვენებელი)

0.5  

5.განაშენიანების მაქსიმალური ინტენსივობა (კ-2, ბრუტო მაჩვენებელი)

2.5 = 47 217კ.მ 

6.გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი (კ-3, ბრუტო მაჩვენებელი)
ნაკვეთი N1

  კ3= 0.3   (5567 კვ.მ)

7.შენობების რაოდენობა

 (4 )ძირითადი შენობა  

8.სართულების მინიმალური და მაქსიმალური რაოდენობა

16 სართული 

9.შერეული პროცენტულობის წილი,  საცხოვრებელი

მრავალბინიანი საცხოვებელი

10.გამწვანებული ტერიტორის ფართობი (კვ.მ)

ნაკვეთი N1
მინიმუმ  5567 კვ.მ                                    

11.სათამაშო მოედნებისთვის განკუთვნილი ფართობი (კვ.მ)  -

1 მოედანი ( ფართობი დაზუსტდება )

12.სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის
(გზა, ქუჩა, ავტოსადგომები) განკუთვნილი ტერიტორია (კვ.მ)

სარვიტუტი  2452 + 65 ტზ  კვ.მ მიახლოებით

13.მიწისქვეშა და მიწისზედა ავტოსადგომების რაოდენობა (სავარაუდო)

4200 კვ.მ     კომერციული   ფუნქცია
42600 კვ.მ   საცხოვრებელი ფუნქცია
284  ავტოსადგომი  საცხოვრებელი  150 კვ.მ ზე (გეგმარებით კარკასი).
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