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S.p.s. `qalaqproeqti~

eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

arqiteqtori l. cincaZe

saqarTvelo q.Tbilisi, quCa gulua, #22/gorgaslis QuCa #10

damkveTi

said. kodi: 405223636

xelmowera

m. maxaTaZe

saqarTvelo q.Tbilisi, Tbilisi, mTawmindis

raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Tanamdeboba

furc #

arqiteqtori v. amisulaSvili

direqtori

gvari, saxeli

sapr .obieqtis  misamarTi

masStabi TariRi

proeqti

stadia formati

mT. arqiteqtori i. kvaracxelia

a2

27

arsebuli funqciuri zonireba da gamoyenebis
saxeoba

SeniSvna: arsebuli funqciuri zonireba ucvlelia

saproeqto ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1)

საცხოვრებელი ზონა (სზ)

საცხოვრებელი ზონა 6 (სზ-6)

საზოგადოებრივ-საქმიანი
ზონა 2 (სსზ-2)

სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2)

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა 1
(rz-1)

 სსზ-2 – განაშენიანების დომინირებულ სახეობას
შეადგენს ობიექტები საზოგადოებრივი
დანიშნულების ფუნქციებით; შესაძლებელია
საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი საცხოვრებელი
შენობების/სამყოფების, როგორც არადომინირებული
სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს შენობის საერთო ფართობის
25%-ის;
განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები
კ-1 0,5 * / 0,7 კოეფიციენტი
კ-2 4,6 კოეფიციენტი
კ-3 0,2 კოეფიციენტი
საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა
მიწის ნაკვეთის
ფართობი და
ზომები
მინიმალური ფართობი 700 კვ.მ
მინიმალური სიგანე 20 მეტრი
მინიმალური სიღრმე 30 მეტრი
შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი
შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი
სახლისთვის

1:1000

kordinatTa bade UTM sistemaSi
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ვ. წითლანაძის ქუ
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ცოლიკაურის ქუჩა

20.12.2018

01.18.05.001.033

18888.00kv.m

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2):
ა) ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების ძირითადი
დასაშვები სახეობები:
· მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად გამოყოფილია
საზოგადოებრივი ფუნქციური
სახეობები);
· პარკი;
· ბაღი;
· სკვერი;
· ბულვარი;
· აფთიაქი;
· კლუბი;
· კინოთეატრი;
· თეატრი;
· საკონცერტო დარბაზი;
· უნივერსალური სპორტულ-სამაყურებლო დარბაზი;
· საქალაქო ბიბლიოთეკა;
· არქივი;
· საინფორმაციო ცენტრი;
· მუზეუმი;
· საგამოფენო დარბაზი;
· საცეკვაო დარბაზი-დისკოთეკა;
· უნივერსალური მაღაზია;
· სავაჭრო ცენტრი;
· ბარი;
· კაფე;
· რესტორანი;
· სწრაფი კვების ობიექტი;
· საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი, გარდა
სატრანსპორტო საშუალებების მომსახურების
 ობიექტისა;

· საფოსტო და კავშირგაბმულობის ობიექტი;
· ბანკის ფილიალი, განყოფილება;
· ბანკი;
· მართვის დაწესებულება და ორგანიზაცია;
· ოფისი;
· სამეცნიერო და საპროექტო ორგანიზაციები;
· სასამართლო;
· იურიდიული კონსულტაცია;
· სანოტარო ბიურო;
· სასტუმრო;
· ჩაშენებული საზოგადოებრივი ტუალეტი;
· ინდივიდუალური ან/და საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი;
ბ) ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების
საგამონაკლისო დასაშვები სახეობები, რომლებიც
საჭიროებენ სპეციალურ (ზონალურ) შეთანხმებას:
· მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი;
· დაწყებითი სკოლა;
· საშუალო სკოლა;
· საშუალო პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება;
· უმაღლესი სასწავლებელი;
· პოლიკლინიკა;
· კაზინო და სხვა აზარტული თამაშების ობიექტი;
· ჯიხური ან/და დროებითი პავილიონი (საცალო ვაჭრობისა და
მომსახურეობისათვის);
· პოლიციისა და არასაუწყებო დაცვის განყოფილება;
· აეროსადგური;
· ავტოგასამართი სადგური ავტოგასამართი კომპლექსი,
აირგასამართი სადგური ან აირსავსები
საკომპრესორო სადგური
· სახანძრო დეპო;
· კომუნალური და საინჟინრო ტექნიკური ობიექტი;
· საკულტო შენობები და ნაგებობები.
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2-maqsimaluri simaRle

3-ganaSenianebis koeficienti k1
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6-saxuravis tipi
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sapr .obieqtis  misamarTi

arqiteqtori l. cincaZe

saqarTvelo q.Tbilisi, quCa gulua, #22/gorgaslis QuCa #10

damkveTi

said. kodi: 405223636

xelmowera

m. maxaTaZe

saqarTvelo q.Tbilisi, Tbilisi, mTawmindis

raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Tanamdeboba

furc #

arqiteqtori v. amisulaSvili

direqtori

masStabi TariRi

proeqti

stadia

gvari, saxeli

formati

mT. arqiteqtori i. kvaracxelia

a2

29

dadgenili funqciuri zonebi da gamoyenebis
saxeobebis gegma

1:1000

kordinatTa bade UTM sistemaSi
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farTi (m2)

miRebuli koeficienti saangariSo farTi

k1 0.5 9966.127

k2 4.6 87532.44167

k3 0.2 3458.102

teritoriis farTi 18888

saproeqto koeficientebi

eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

S.p.s. `qalaqproeqti~

saproeqto teritoria

saproeqto Senoba

20.12.2018

apart-oteli 16403.71

saofise farTi 1819.158

komerciuli farTi 18868.619

sacxovrebeli sacxovrebeli farTi 25197.11 40%

funqciebis procentuli gadanawileba

sazogadoebriv-saqmiani 60%

quCaTa qseli
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funqciebis da saxeobebis procentuli Tanafardoba
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 trotuaris / gzis
keTilmowyoba #3

miwis nakveTis dadgenili sivrciT-teritoriuli ganviTarebis reglamentebis cxrili

miwis nakveTis sakadastro kodi 01.18.05.001.033

miwis nakveTis farTobi (kv.m)

dagegmili miznobrivi daniSnuleba arasasoflo-sameurneo

teritoriul-struqturuli zona/qvezona periferiuli zona

konkretuli funqciuri zona sazogadoebriv-saqmiani zona 2 (ssz-2)

samSeneblo gamoyenebis statusi samSeneblo

gamoyenebis nebadarTuli saxeoba da masSi

Semavali funqciebi

miwis nakveTis koeficientebi k1=0.5; k2=4.6; k3=0.2;

Senoba-nagebobis maqsimaluri simaRle/sarTulianoba 25/35 sarTuli

avtosadgomebis aucilebeli (minimaluri)

raodenoba

avtosadgomebis aucilebeli raodenoba - 584
avtosadgomebis saproeqto raodenoba - 584

Senoba-nagebobebis ganTavsebis wesi

wyobis saxeoba - Ria,
regulirebis xazi - wiTeli, ganaSenianebis savaldebulo
lurji xazis dadgena ar xdeba,

miwis nakveTze  aris dasaSvebi 1 Senobis ganTavseba.

18888 kv..m

apart - oteli

saofise

komerciuli

sacxovrebeli

funqciebi : sazogadoebriv-saqmiani , sacxovrebeli

miwis nakveTis dayofa, gaerTianebis reJimi ar aris dasaSvebi dayofa.gaerTianeba
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3-ganaSenianebis koeficienti k1

4-ganaSenianebis intensivobis koeficienti k2

5-gamwvanebis koeficienti k3

6-saxuravis tipi
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 trotuaris / gzis
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 trotuaris / gzis
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 trotuaris / gzis
keTilmowyoba #5

 trotuaris / gzis
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sapr .obieqtis  misamarTi

arqiteqtori

S.p.s. `qalaqproeqti~

l. cincaZe

saqarTvelo q.Tbilisi, quCa gulua, #22/gorgaslis QuCa #10

damkveTi

said. kodi: 405223636

xelmowera

m. maxaTaZe

saqarTvelo q.Tbilisi, Tbilisi, mTawmindis

raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Tanamdeboba

furc #

arqiteqtori v. amisulaSvili

direqtori

eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

masStabi TariRi

proeqti

stadia

gvari, saxeli

formati

mT. arqiteqtori i. kvaracxelia

a2

40

kordinatTa bade UTM sistemaSi

saproeqto teritoria

saproeqto Senoba

შენობის განთავსების არეალი

განაშენიანების რეგულირების წითელი ხაზი

მიჯნის ზონა

 BLOCK C
 35 სართული

 BLOCK B
25 სართული

 BLOCK A
5 FLOORS

miwis nakveTis sazRvrebis zomebi

da koordinatebi

miwis nakveTis detaluri

reglamenti

miwis nakveTis detaluri reglamenti

20.12.2018

sazogadoebrivi sivrce saproeqto
nakveTis momijnaved

quCaTa qseli

urnebis ganTavsebis
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